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La présente convention est établie : 
 
Entre Saint-Marcellin Vercors Isère communauté (SMVIC), maître d'ouvrage de l'opération de revitalisation du centre 
bourg, représenté par Frédéric DE AZEVEDO, Président,  
 
La Ville de Saint Marcellin, représentée par Jean-Michel REVOL, Maire,  
 
La Ville de Saint Sauveur, représentée par Michel GENTIT, Maire,  
 
l'État, représenté par M. le préfet du département de l’Isère, Lionel BEFFRE, 
 
l’Agence nationale de l’habitat, établissement public à caractère administratif, sis 8 avenue de l'Opéra 75001 Paris, 
représenté par Xavier CEREZA,  délégué adjoint de l'Anah dans le département,, agissant dans le cadre des articles R. 
321-1 et suivants du code de la construction de l'habitation et dénommée ci-après « Anah » 
 
la Caisse des Dépôts, représentée par Mme Steinbrecher, Directrice Territoriale Arc Alpin, 
 
Vu le code de la construction et de l'habitation, notamment ses articles L. 303-1, L. 321-1 et suivants, R. 321-1 et suivants, 
 
Vu le règlement général de l'Agence nationale de l'habitat,  
 
Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmées d'amélioration de l'habitat et au 
programme d'intérêt général, en date du 8 novembre 2002, 
 
Vu la "convention-cadre" d'Opération de Revitalisation de Territoire (ORT) signée le 12 février 2020 
 
Vu le programme d'intérêt général « Mieux Habiter et sortir du mal logement en Isère » et la convention conclue pour son 
application sur la période 2017-2021, 
 
Vu la (les) délibération(s) de l'assemblée délibérante de la (des) collectivité(s) maître(s) d'ouvrages de l'opération, en date 
du …, autorisant la signature de la présente convention, 
 
Vu l'avis de la Commission Locale d'Amélioration de l'Habitat de …, en application de l'article R. 321-10 du code de la 
construction et de l'habitation, en date du …  
 
Vu l'avis du délégué de l'Anah dans la Région en date du ...  
 
Vu la mise à disposition du public du projet de convention  du 13 février au 13 mars en Mairie de Saint Marcellin 
 
 

 
 
 
 
 



 

 3/41 

 
Table des matières : 
 
Préambule .......................................................................................................................................................... 5 
Article 1 – Dénomination, périmètres ................................................................................................................. 5 

1.1. Dénomination .................................................................................................................................... 5 
1.2. Périmètres ......................................................................................................................................... 5 

Article 2 – Enjeux, objectifs et stratégie ............................................................................................................. 6 
2.1 Enjeux ................................................................................................................................................ 6 
2.2 Objectifs et stratégie .......................................................................................................................... 6 

Article 3 – Le projet de revitalisation du centre bourg ........................................................................................ 6 
3.1 Volet urbain ........................................................................................................................................ 6 

3.1.1 Description du projet urbain (aménagements de proximité, accessibilité, intervention foncière…)
 ....................................................................................................................................................... 6 
3.1.2 Objectifs du volet urbain ....................................................................................................... 6 

3.2 Volet habitat (habitat privé et social) .................................................................................................. 6 
3.2.1 Description du volet amélioration et requalification de l’habitat privé ................................... 6 
3.2.1.1 Lutte contre l'habitat indigne et très dégradé .................................................................... 6 
3.2.1.2 Traitement des copropriété(s) fragiles et/ou en difficulté et/ou dévalorisées .................... 9 
3.2.1.3 Maîtrise de l’énergie et lutte contre la précarité énergétique, mise en œuvre du programme 
Habiter Mieux ............................................................................................................................... 10 
3.2.1.4 Lutte contre la perte d'autonomie dans l'habitat .............................................................. 10 
3.2.1.5 Revalorisation des halls d’entrée des immeubles ........................................................... 11 
3.2.1.6 Amélioration phonique des logements situés sur l’axe Vinay/Gambetta ........................ 11 
3.2.1.7 Action spécifique en matière de stratégie de peuplement ............................................... 12 
3.2.2 Description des opérations concernant l’habitat social public ............................................ 13 
3.2.3  Action sociale en matière d’habitat, de relogement ou d’hébergement ............................ 13 
3.2.4  Autres volets spécifiques ................................................................................................... 14 
3.2.5 - Les objectifs quantitatifs globaux du volet habitat ............................................................ 14 
3.2.5.1 Les objectifs quantitatifs pour le parc privé (périmètre ciblé) .......................................... 14 
3.2.5.1 Les objectifs quantitatifs pour le parc public (périmètre élargi) ....................................... 15 

3.3 Volet patrimoine ............................................................................................................................... 16 
3.3.1 Action de valorisation du patrimoine ................................................................................... 16 
3.3.2 Campagne de mise en valeur des façades ........................................................................ 16 

3.4 Volet services, commerces et équipements de proximité ............................................................... 17 
3.4.1 Description du volet services, commerces et équipements de proximité ........................... 17 
3.4.2 Objectifs quantitatifs globaux du volet services, commerces et équipements de proximité17 

3.5 Volet environnement ........................................................................................................................ 17 
3.5.1 Description du volet environnement ................................................................................... 17 
3.5.2 Objectifs quantitatifs globaux du volet environnement ....................................................... 17 

Article 4 –  Description du projet de développement du territoire .................................................................... 17 
4.1 Volet de développement territorial ................................................................................................... 17 
4.2 Objectifs quantitatifs au niveau du territoire ..................................................................................... 17 

Article 5 –  Financements de l'opération .......................................................................................................... 18 
5.1 Financements de l'Anah (pour le projet de revitalisation du bourg – Périmètre ciblé) .................... 18 
5.2 Financements de Saint-Marcellin Vercors Isère communauté ........................................................ 19 
5.3 Financements de la commune de Saint-Marcellin ........................................................................... 19 
5.4 Financements de la commune de Saint-Sauveur ............................................................................ 20 
5.5 Financements de la Caisse des Dépôts .......................................................................................... 21 

Article 6 – Engagements complémentaires ..................................................................................................... 21 
Article 7 – Pilotage, animation et évaluation de l’opération de revitalisation du centre bourg et de 
développement du territoire ............................................................................................................................. 21 

7.1 Pilotage de l'opération ..................................................................................................................... 21 
7.1.1 Mission du maître d'ouvrage ............................................................................................... 21 
7.1.2 Instances de pilotage .......................................................................................................... 21 

7.2  Suivi-animation de l'opération de revitalisation du centre-bourg .................................................... 22 
7.2.1 Équipe de suivi-animation (échelle du périmètre ciblé) ...................................................... 22 
7.2.2 Contenu des missions de suivi-animation (échelle du périmètre ciblé) ............................. 23 
7.2.3 Modalités de coordination opérationnelle (échelle du périmètre ciblé) .............................. 26 



 

 4/41 

7.4 Évaluation de l’opération de revitalisation de centre bourg et de développement du territoire, et suivi 
des actions engagées ............................................................................................................................ 26 

7.4.1 Indicateurs de suivi des objectifs ........................................................................................ 26 
7.4.2 Bilans et évaluation finale ................................................................................................... 27 

Article 8 – Communication et concertation ...................................................................................................... 29 
Article 9 -  Durée de la convention ................................................................................................................... 29 
Article 10 – Révision et/ou résiliation de la convention .................................................................................... 29 
Article 11  – Transmission de la convention .................................................................................................... 30 
Annexes ........................................................................................................................................................... 31 

Annexe 1. Périmètres de l'opération (périmètre ciblé) ........................................................................... 31 
Annexe 2. Liste des immeubles prioritaires ........................................................................................... 31 
Annexe 3. Fiches immeubles ................................................................................................................. 31 
Annexe 4. Plafonds des propriétaires aux revenus intermédiaires (plafonds Denormandie) ............... 31 
Annexe 5. Périmètre du linéaire spécifique « isolation phonique axe Vinay Gambetta » ..................... 31 
Annexe 6. Etude patrimoniale historique (C. PICHAT/Atelier du Galetaz/CERES) comprenant : ........ 31 
Annexe 7. Périmètre de l’opération façades .......................................................................................... 31 
Annexe 8. Objectifs de réalisation de la convention .............................................................................. 31 
Annexe 9. Engagements de l’ANAH par année civile ........................................................................... 31 



 

 
5/41 

Préambule 

La présente convention s’inscrit dans le cadre du Programme national expérimental en faveur de la revitalisation des centres-
bourgs annoncé à l’automne 2013 par le premier ministre et au cours duquel les collectivités sélectionnées au niveau régional 
ont été invitées à candidater à l’appel à manifestation d’intérêt (AMI) par la Ministre du Logement de l’Égalité des 
Territoires et de la Ruralité.  
 
Le dossier de Saint-Marcellin Vercors Isère Communauté et de la ville de Saint-Marcellin, constitué à partir d’un diagnostic 
de territoire - mettant en évidence les problèmes de dévitalisation du territoire d’une part et du bourg d’autre part - et d’études 
préalables ou pré-opérationnelles, a été retenu par le Jury national à l’automne 2014. 
 
Ce projet donne aujourd’hui lieu à la signature de la présente convention. 
 
L'outil d'Opération de revitalisation de territoire (ORT) issu de la loi ELAN du 23 novembre 2018, permettant aux 
collectivités locales de porter un projet global de territoire tourné prioritairement vers la revitalisation du centre-ville, 
encourageait les territoires en démarche d'AMI Centre-bourg  à s'appuyer sur leur gouvernance locale pour élaborer une ORT 
en vue de confirmer, enrichir et compléter leur projet de territoire par de nouvelles actions dont l'action prioritaire "habitat" 
traduite par la présente convention d'OPAH-RU. 
 
La convention Opération Revitalisation de Territoire (ORT) présente : 
- Les stratégies d’intervention 
- Le territoire et le centre-bourg 
- Le projet de Revitalisation du centre-bourg 
 
L'ORT a fait l'objet d'un périmètre stratégique validé par la commune et son intercommunalité au sein duquel les effets 
juridiques afférents s’appliqueront. Le secteur d'OPAH-RU inscrit au sein du périmètre ORT comme secteur prioritaire 
d'intervention, contribuera à la revitalisation du bourg-centre en articulation avec les actions inscrites dans les axes 
thématiques comme suit:  

• habitat, 
• patrimoine historique, 
• commerce,  
• aménagement urbain, 
• axes transversaux: santé, transition écologique, services publics. 

 
À l'issu de ce constat il a été convenu ce qui suit : 
 

Article 1 – Dénomination, périmètres  

 
1.1. Dénomination  
 
Saint-Marcellin Vercors Isère communauté, l'État et l'Anah décident de réaliser l'opération de revitalisation du centre bourg et 
de développement du territoire de Saint Marcellin et de Saint Sauveur.  
 
 
1.2. Périmètres  
 

Deux périmètres géographiques sont définis : 

 

- le périmètre de l’opération de développement du territoire dans son ensemble qui concernera l'ensemble des 47 communes 
du territoire de Saint-Marcellin Vercors Isère communauté : périmètre élargi  

Auberives en Royans Beaulieu Beauvoir en Royans Bessins Chantesse Chasselay Châtelus Chatte Chevrières Choranche 
Cognin les Gorges Cras Izeron L'Albenc La Rivière La Sône Malleval en Vercors Montagne Montaud Morette Murinais 
Notre Dame de l'Osier Poliénas Pont en Royans Presles Quincieu Rencurel Rovon Saint André en Royans Saint Antoine 
l'Abbaye Saint Appolinard Saint Bonnet de Chavagne Saint Gervais Saint Hilaire du Rosier Saint Just de Claix Saint 
Lattier Saint Marcellin Saint Pierre de Chérennes Saint Quentin sur Isère Saint Romans Saint Sauveur Saint Vérand Serre 
Nerpol Têche Varacieux Vatilieu Vinay 
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- le périmètre de revitalisation du centre bourg intégré à ce dernier, comprend le centre-ancien de Saint Marcellin et de 
Saint Sauveur : périmètre ciblé ( cf. annexe 1). 

Article 2 – Enjeux, objectifs et stratégie  

2.1 Enjeux 
 
Cf. Opération Revitalisation de Territoire (ORT) 
 

2.2 Objectifs et stratégie 
 
Cf. Opération Revitalisation de Territoire (ORT) 
 

Article 3 – Le projet de revitalisation du centre bourg 

Cf. Opération Revitalisation de Territoire (ORT) 
 

3.1 Volet urbain  

3.1.1 Description du projet urbain (aménagements de proximité, accessibilité, intervention foncière…) 

Cf. Opération Revitalisation de Territoire (ORT) 

3.1.2 Objectifs du volet urbain  

Cf. Opération Revitalisation de Territoire (ORT) 
 
3.2 Volet habitat (habitat privé et social)  

3.2.1 Description du volet amélioration et requalification de l’habitat privé 

Compte-tenu du diagnostic et des expertises menées dans le cadre de l’étude pré-opérationnelle, Saint-Marcellin Vercors Isère 
communauté a validé une stratégie d’intervention articulée autour d’enjeux : 

• Lutter contre l’habitat indigne et le logement très dégradé chez les propriétaires occupants et bailleurs notamment par 
le biais d’un travail de repérage avec le réseau d’acteurs du territoire et le pôle départemental de lutte contre l’habitat 
indigne, 

• Lutter contre la précarité énergétique chez les propriétaires occupants et chez les locataires du parc privé  
• Anticiper le vieillissement de la population et assurer le maintien des populations âgées / handicapées à leur domicile.   
• Proposer une nouvelle offre locative à loyer maitrisé 

 
Axée sur la réhabilitation du parc privé dégradé et/ou vacant, l’opération de revitalisation du centre bourg de Saint Marcellin 
et de Saint Sauveur, permettra d’accompagner financièrement les travaux de mise aux normes, d’économie d’énergie ou 
d’adaptation à la perte d’autonomie. L’animation locale renforcée permettra aux aides existantes, de rencontrer les ménages 
modestes et les propriétaires bailleurs à qui elles sont destinées.  
 

3.2.1.1 Lutte contre l'habitat indigne et très dégradé 

L’opération assurera le dépistage systématique des situations d’habitat indigne et insalubre, avec pour objectif la remise aux 
normes de ces logements en utilisant les outils appropriés en fonction des situations. Cette problématique est prioritaire dans 
le cadre de l’ORCB-DT.  
  
Avec cette opération, Saint-Marcellin Vercors Isère communauté s’engage dans une politique active sur le parc privé qui passe 
par la lutte contre l’insalubrité et les situations de péril, et en particulier par la mise en œuvre de mesures coercitives, à 
l’intention des bailleurs indélicats.  Les dispositifs incitatifs et coercitifs seront mis en œuvre de manière combinée selon une 
logique à l'immeuble.  
  
Le partenariat au plan local se fera de manière continue avec l’opérateur chargé du suivi-animation.  
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Une cellule de veille habitat indigne, regroupant les acteurs de terrain et les partenaires, sera mise en place tous les trimestres 
sur cette thématique, permettant un suivi particulier des situations repérée. 
 
Le traitement de l’insalubrité s’effectuera selon plusieurs étapes :  
 

• Le repérage des situations 
  
Le repérage de ces immeubles sera réalisé à partir des situations repérées au cours de l'étude opérationnelle de celles relevées 
dans le cadre de l’animation de l’ORCB-DT, ainsi que celles qui seront portées à sa connaissance par les différents partenaires 
pendant la durée de l'opération, notamment dans le cadre de la cellule de veille habitat indigne. 
  
Pendant toute la durée du suivi-animation, un partenariat permanent sera conforté entre l’opérateur, les travailleurs sociaux, 
l’ARS, la CAF et les membres de la cellule de veille habitat indigne.  
Le travail partenarial permettra à l’opérateur et aux organismes de se saisir mutuellement et de travailler en concordance, en 
cas de signalements ainsi qu’à la rédaction de prescriptions les plus complètes.  
  
Le repérage et la réalisation d’un diagnostic approfondi des logements et des immeubles devront permettre d’aboutir à la 
réhabilitation de ces logements, soit par le biais éventuel des subventions qui pourront être proposées aux propriétaires soit par 
une procédure coercitive (avec phase amiable amont) afin de contraindre les propriétaires concernés à réaliser des travaux.  
  
Dans le cas d’une suspicion de péril ou d’infraction au Règlement Sanitaire Départemental sur un immeuble, l’opérateur 
informera et accompagnera la commune concernée afin qu’elle prenne les dispositions nécessaires et guidera le propriétaire 
dans son éventuel projet de réhabilitation.  
Dans le cas d’une suspicion d’insalubrité, l’animateur informera l’ARS de la situation afin qu’elle puisse prendre un arrêté.  
 
La CAF sera informée et sollicitée dans les cas de non décence (les aides au logement sont consignées le temps des travaux). 
 
Dans l’hypothèse où le propriétaire n’engage pas les travaux dans les délais impartis par l’arrêté de péril ou d’insalubrité, 
l’opérateur accompagnera la commune dans la mise en œuvre des travaux d’office ou de cession. Le cas échéant, l’opérateur 
accompagnera la commune dans la mise en œuvre de procédures de biens sans maître et de biens en état manifeste d'abandon.  
 

• Les missions de l’opérateur 
 
Saint-Marcellin Vercors Isère communauté mobilise l’opérateur pour mettre en œuvre les missions d’ingénierie suivantes :  
  

- Edition et la mise à jour de la liste d’immeubles déjà pré-repérés dans le cadre de l’étude, 
- Repérage de l’habitat indigne par un travail de terrain et de visites des immeubles et logements,  
- Réalisation d’un diagnostic complet des immeubles et des logements (comprenant une évaluation énergétique avant 

travaux et une évaluation de la dégradation de l’habitat) et dans le cas de logements insalubres occupés, un signalement 
devra être fait à l’ARS afin que ceux-ci puissent mettre en œuvre une procédure. Puis, si nécessaire, les partenaires 
seront associés au volet relogement. Les immeubles pré-repérés dans le cadre de l’étude (cf. annexes 2 et 3) feront 
l’objet d’une visite et d’un accompagnement dès le démarrage de l’OPAH.  

- Accompagnement social renforcé auprès des locataires par une information sur leurs droits (et devoirs), et les mesures 
d’accompagnement pouvant être mise en œuvre à leur profit : médiation, accès aux droits, aide au relogement, 

- Établissement de préconisations de travaux, ciblant les travaux nécessaires pour résoudre les désordres et supprimer 
l’état de dégradation, 

- Aide à l’élaboration du projet et montage du dossier de financement (appui à l’obtention des devis, montage des 
dossiers de demande de subvention, de conventionnement, information sur les prêts, d’aides fiscales…), 

- Appui aux démarches permettant d’obtenir les financements sollicités. 
  
En cas de carence des propriétaires, la collectivité pourra se substituer à eux. L’opérateur pourra assurer dans le cadre d’une 
mission d’assistance à maîtrise d’ouvrage en liaison avec les services techniques, l’ingénierie financière nécessitée par la 
substitution : estimation des dépenses, préparation des dossiers d’appels d’offres éventuels, préparation des recouvrements que 
la Mairie mettra en œuvre…  
 
L’accompagnement sanitaire et social des ménages permettant, notamment, la gestion des relogements temporaires ou 
définitifs, dans le cas de logements déclarés insalubres, pourra être réalisé par l’équipe d’animation du PIG départemental LHI. 
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→ Volet incitatif 
 

Actions vers les propriétaires bailleurs :  
 
Qu’il s’agisse de logements indignes ou très dégradés, la démarche sera : 
 

- une incitation des propriétaires bailleurs privés à réaliser les travaux en bénéficiant des aides de l’ORCB-DT afin 
d’offrir des logements réhabilités selon les modalités définies dans le programme d’action territorial (PAT) et d’un 
niveau de performance énergétique minimum exigé après travaux correspondant à l’étiquette D et dont le 
conventionnement est obligatoire (prioritairement intermédiaire dans le cadre d’une stratégie de peuplement visant à 
lutter contre la paupérisation du centre bourg). 

- une incitation des bailleurs à réaliser des travaux d’économie d’énergie avec au minimum un gain énergétique de 35%  
 
 
Actions vers les propriétaires occupants :  
 

- Aide à la réhabilitation des logements très dégradés ou indignes nécessitant des travaux lourds pour traiter l’insalubrité 
ou une dégradation très importante.  

- Aide à la réhabilitation des logements nécessitant des travaux pour traiter l’insalubrité ou un péril d’ampleur limité 
ou de répondre à une procédure liée à la mise en sécurité des équipements communs ou au risque saturnin.  

- Action concomitante avec le travailleur social réfèrent pour prendre en compte tous les paramètres d’occupation : 
social et technique 

 
Sur la durée de l’opération, les objectifs quantitatifs sont de 40 logements dégradés ou indignes réhabilités, déclinés en :  

- 10 logements très dégradés ou indignes PO 
- 10 logements très dégradés et/ou insalubres PB 
- 20 logements moyennement dégradés PB 

 

Saint-Marcellin Vercors Isère communauté, les communes de Saint Marcellin et de Saint Sauveur interviendront en 
complément des aides ANAH, selon les modalités suivantes :  

- Au titre de l’amélioration des logements locatifs, avec conventionnement intermédiaire 
o Prime (parité SMVIC/Ville) : 1000€/logt 
o Cible : propriétaires bailleurs (personnels morales et physiques) 

- Au titre de l’amélioration des logements dégradés des propriétaires occupants 
o Taux local (parité SMVIC/Ville) : 40%  
o Dépense subventionnable maximum : 50 000 € HT 
o Travaux subventionnables : travaux éligibles par l’ANAH 
o Cible : propriétaires occupants modestes et très modestes ANAH 

 

→ Volet coercitif 
 
L’étude pré-opérationnelle a ciblé des immeubles concentrant des problématiques d’habitat indigne, de vacance et de 
dégradation (cf. annexes n° 2 et 3). Ces immeubles ont été identifiés par un croisement de données, un travail de repérage bâti 
important validé par un travail de terrain et d’enquêtes.  
 
L’opérateur, dès les premiers mois de l’opération, aura pour mission de visiter l’ensemble de ces immeubles et logements afin 
de confirmer ou non les suspicions d’habitat indigne. Si l’indignité est confirmée, l’opérateur aura un rôle de suivi et 
d’accompagnement dans la mise en place de procédures coercitives. Il informera et accompagnera les maires et l’EPCI dans la 
mise en œuvre des polices générales et spéciales de l’habitat tout au long de la procédure concernée (mise en œuvre des actions 
coercitives en accompagnement des actions incitatives, procédures RSD, Péril ...). Dans l’hypothèse où le propriétaire 
n’engagerait pas les travaux dans les délais impartis par les arrêtés de police, l’opérateur accompagnera également la commune 
ou l’EPCI dans la mise en œuvre des travaux d’office.  
 
L’opérateur, tout au long des 6 années d’OPAH, aura pour mission de rechercher de nouveaux immeubles et logements 
indignes, et pourra proposer, le cas échéant, l’élargissement de la liste d’immeubles pré repérés et la mise en œuvre du volet 
coercitif.  
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En parallèle, 2 opérations d’envergure pourraient être engagées sur le centre ancien de St Marcellin, dans le cadre d’une 
opération de RHI-THIRORI (Résorption de l'Habitat Insalubre - Traitement de l'Habitat Insalubre Remédiable ou dangereux 
et des Opérations de Restauration Immobilière) :   

- 26/28/30/34/36/38 Boulevard Gambetta (RHI) 
- 42/44 Grande Rue (THIRORI) 

 

3.2.1.2 Traitement des copropriété(s) fragiles et/ou en difficulté et/ou dévalorisées  

Les copropriétés du centre de Saint Marcellin et de l’entrée de ville de Saint Sauveur se caractérisent par des dégradations et 
une vétusté importantes, notamment au niveau des parties communes, certaines pouvant présenter des situations de péril. 
L’image que renvoie ces copropriétés du centre ville participe pleinement à la dévalorisation globale de Saint Marcellin et de 
son entrée de ville sur Saint Sauveur.  
Les causes en sont multiples et cumulées : 

- la faible solvabilité des propriétaires, notamment occupants, le désintérêt des bailleurs pour les parties communes; 
- l’absence de règlement dans de petites copropriétés ; 
- l’absence de syndic, de conseil syndical ou de gestion professionnelle, et l’existence de conflits interpersonnels. 

 
Parmi la liste d’immeubles pré-repérés en phase d’étude, plusieurs sont en copropriété et ont été repérés comme dégradés au 
niveau des parties communes. D’autres, ne figurant pas sur la liste, ont été repérées comme dévalorisées et vieillissantes.  
 
Les actions prioritaires prévues pour la mise en oeuvre de ce volet : 

- Offrir un service d’information et de conseil technique, financier et juridique dédié aux copropriétaires et aux 
syndics bénévoles. Cette action est un préalable indispensable afin d’informer en amont les copropriétaires sur leurs 
droits et devoirs, et sur la nécessité ainsi que les solutions pour s’organiser. Cette action sera complétée par une 
Incitation financière des copropriétés dépourvues de règlement de copropriété, d’état descriptif de division, à 
s’organiser juridiquement.  

- Mettre en œuvre un conseil technique financier et juridique spécifique par l’opérateur visant à améliorer les 
copropriétés fragiles et dégradées 

- Mobiliser les professionnels : agents immobiliers, syndics professionnels et notaires. La mobilisation et 
l’implication des professionnels de la gestion du patrimoine constituera un volet indispensable à terme, notamment 
quant à la nécessité de mettre à jour des règlements obsolètes ou de gérer des fonds importants liés à des 
programmes de travaux. 

- Édicter des prescriptions de travaux obligatoires en cas de péril. En cas de constat de carence quant à l’engagement 
de travaux par les copropriétaires il pourra s’avérer nécessaire en cas de danger pour la sécurité des parties 
communes de notifier des arrêtés de péril par les communes. Cette procédure permettra le cas échéant d’engager des 
procédures de substitution pour la réalisation de travaux d’office. Les éventuelles situations de saturnisme seront 
systématiquement signalées à l'ARS, 

- Aide à l’élaboration du projet et montage du dossier de financement (appui à l’obtention des devis, montage des 
dossiers de demande de subvention, …), 

- Appui aux démarches permettant d’obtenir les financements sollicités. 
 
Les objectifs quantitatifs prévus sur la durée de l’opération sont les suivants : 

- Organisation juridique des copropriétés :  traitement de 15 copropriétés, équivalent à 60 logements 
- Amélioration des copropriétés fragiles ou dégradées : traitement de 15 copropriétés soit 60 logements 

 
Saint-Marcellin Vercors Isère communauté et les communes de Saint Marcellin et de Saint Sauveur apporteront des aides, 
seuls ou en complément des aides ANAH, selon les modalités suivantes : 

- Au titre de l’organisation juridique des copropriétés :  
o Taux local (parité SMVIC/Ville) : 30%  
o Dépense subventionnable maximum : 10 000 € HT 
o Cible : syndicat des copropriétaires 

- Au titre de l’amélioration des copropriétés fragiles ou dégradées  
o Taux local (parité SMVIC/Ville) : 15%  
o Dépense subventionnable maximum : 80 000 € HT 
o Travaux subventionnables : travaux éligibles par l’ANAH  
o Cible : syndicat des copropriétaires 
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3.2.1.3 Maîtrise de l’énergie et lutte contre la précarité énergétique, mise en œuvre du programme Habiter 
Mieux 

L’opération programmée sera complétée par la mise en œuvre du programme "Habiter Mieux" de l’ANAH, afin d’inciter les 
propriétaires occupants à revenus modestes ou très modestes à réaliser les travaux indispensables remédiant à cette précarité 
énergétique. Compte tenu d’un niveau de financement déjà élevé sur cette thématique, Saint-Marcellin Vercors Isère 
communauté et les communes de Saint Marcellin et de Saint Sauveur n’interviendront pas en complément des aides ANAH. 
 
Dans ce cadre, les missions de l’opérateur sont :  

- Identifier et accompagner les propriétaires occupants aux revenus les plus modestes de l’opération programmée pour 
la réalisation de travaux prioritaires leur permettant d’obtenir une amélioration de la performance énergétique du 
logement, leur ouvrant droit notamment à l’aide de l’ANAH, 

- Identifier et accompagner les propriétaires bailleurs de l’opération programmée pour la réalisation de travaux 
prioritaires leur permettant d’obtenir une amélioration de la performance énergétique de leurs logements locatifs, leur 
ouvrant droit notamment à l’aide de l’ANAH dans le cadre d’un conventionnement à loyer intermédiaire, 

- Accélérer l’amélioration thermique du parc de logements privés des propriétaires occupants de l’opération 
programmée et contribuer ainsi aux efforts nationaux de réduction des consommations énergétiques, 

- Aide à l’élaboration du projet et montage du dossier de financement (appui à l’obtention des devis, montage des 
dossiers de demande de subvention, …), 

- Appui aux démarches permettant d’obtenir les financements sollicités. 
 

Saint-Marcellin Vercors Isère communauté et les communes de Saint Marcellin et de Saint Sauveur tiennent à préserver et à 
valoriser le patrimoine architectural et paysager. Une attention particulière sera portée à la problématique énergétique en lien 
avec le volet patrimonial du bâti ancien. Ainsi, l’avis du CAUE sera sollicité.  
 
Sur la thématique énergétique, les objectifs sur les 6 ans de l’opération sont :  

- 13 logements occupés par des propriétaires modestes et très modestes. 
- 10 logements locatifs conventionnés à loyer intermédiaire 

 
Outre les projets des propriétaires occupants sous plafonds ANAH et des propriétaires bailleurs avec conventionnement 
ANAH, la thématique de la performance énergétique se voudra transversale (lutte contre l’habitat indigne, projets en 
copropriétés).  

 
Saint-Marcellin Vercors Isère communauté et les communes de Saint Marcellin et de Saint Sauveur n’apporteront pas de 
complément aux aides de l’ANAH pour les propriétaires occupants. En revanche, une aide sera apportée en complément des 
aides de l’ANAH dans le cadre de la production de logements locatifs à loyer intermédiaire selon les modalités suivantes :   

- Prime (parité SMVIC/Ville) : 1000€/logt 
- Cible : propriétaires bailleurs (personnels morales et physiques) 

 

3.2.1.4 Lutte contre la perte d'autonomie dans l'habitat  

L’étude pré-opérationnelle a mis en évidence des problématiques liées à l’adaptation des logements à la personne âgée et/ou 
handicapée. 
Afin d’offrir un parc de logements rénovés le mieux adapté aux personnes handicapées, l’accessibilité aux logements ainsi 
que l’aménagement intérieur doivent être incités et pris en considération dans les projets. 
 
Les actions prioritaires prévues pour la mise en œuvre de ce volet : 

- Informer les personnes âgées sur les possibilités du maintien à domicile et renforcer la coordination avec les services 
évaluateurs afin de mieux cibler les demandes prioritaires : MSA, CARSAT, Département… 

- Mettre en œuvre par l’opérateur un diagnostic et un accompagnement adapté auprès des personnes les plus 
dépendantes ou en grande précarité sociale et financière, dans le cadre de l’adaptation de leur logement à la perte 
d’autonomie,  

- Mettre en œuvre par l’opérateur un diagnostic et un accompagnement adapté auprès des copropriétés souhaitant rendre 
accessible leurs parties communes aux personnes âgées/handicapées. Parmi les travaux préconisés, l’installation d’un 
ascenseur, lorsque cela sera possible techniquement, aura un caractère prioritaire.  

- Aide à l’élaboration du projet et montage du dossier de financement (appui à l’obtention des devis, montage des 
dossiers de demande de subvention, …), 

- Appui aux démarches permettant d’obtenir les financements sollicités. 
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Les objectifs quantitatifs pour la durée de l’opération sont de 50 logements dont :  

- 5 logements occupés par des propriétaires occupants à revenus modestes et très modestes 
- 5 logements occupés par des propriétaires occupants à revenus intermédiaires (cf. plafonds intermédiaires en annexe 

n°4) 
- 10 copropriétés (soit environ 40 logements) 

 
Saint-Marcellin Vercors Isère communauté et les communes de Saint Marcellin et de Saint Sauveur apporteront des aides, 
seuls ou en complément de l’ANAH, selon les modalités suivantes :  

- Au titre de l’aménagement des logements :  
- Taux local (parité SMVIC/Ville) : 50%  
- Dépense subventionnable maximum : 20 000 € HT 
- Travaux subventionnables : identiques aux travaux éligibles par l’ANAH 
- Cible : propriétaires à revenus intermédiaires (modestes et très modestes exclus) 

- Au titre de l’accessibilité des copropriétés :  
- Taux local (parité SMVIC/Ville) : 30%  
- Dépense subventionnable maximum : 20 000 € HT (ou 30 000 € HT en cas de création d’ascenseur) 
- Travaux subventionnables : travaux éligibles par l’ANAH, création d’ascenseur 
- Cible : syndicat des copropriétaires 

 

3.2.1.5 Revalorisation des halls d’entrée des immeubles  

Bon nombre d’immeubles en copropriété et monopropriété du centre de Saint Marcellin et de l’entrée de ville de Saint 
Sauveur se caractérisent par une vétusté importante, notamment au niveau des parties communes. L’image que renvoie ces 
immeubles du centre ville participe pleinement à la dévalorisation globale de Saint Marcellin et de son entrée de ville sur 
Saint Sauveur.  
 

Les actions prioritaires prévues pour la mise en oeuvre de ce volet : 
- Offrir un service d’information et de conseil technique, financier dédié aux copropriétaires, syndics professionnels 

et bénévoles, et propriétaires bailleurs d’immeuble.  
- Mettre en œuvre un conseil technique et financier spécifique visant à revaloriser les halls d’entrée des immeubles 
- Aide à l’élaboration du projet et montage du dossier de financement (appui à l’obtention des devis, montage des 

dossiers de demande de subvention, …), 
- Appui aux démarches permettant d’obtenir les financements sollicités. 

 
Les objectifs quantitatifs prévus sur la durée de l’opération sont les suivants : 

- Traitement de 22 immeubles en monopropriété ou copropriété (88 logements) 
 
Saint-Marcellin Vercors Isère communauté et les communes de Saint Marcellin et de Saint Sauveur apporteront des aides, 
seuls ou en complément des aides ANAH, selon les modalités suivantes : 

- Taux local (parité SMVIC/Ville) : 50%  
- Dépense subventionnable maximum : 20 000 € HT 
- Travaux subventionnables : tous travaux concourant à l’embellissement des parties communes, du hall d’entrée 

jusqu’au dernier étage (caves, locaux poubelles et vélos exclus) 
- Cible : syndicat des copropriétaires, propriétaires bailleurs (personnes morales et physiques), immeubles en 

copropriété et en monopropriété 

3.2.1.6 Amélioration phonique des logements situés sur l’axe Vinay/Gambetta 

L’étude pré-opérationnelle, à travers un travail de terrain et d’enquêtes, a mis en évidence une problématique phonique liée à 
la circulation sur l’axe Gambetta et Vinay. Afin de lutter contre les nuisances phoniques, Saint-Marcellin Vercors Isère 
communauté et les communes de Saint Marcellin et de Saint Sauveur ont souhaité inciter les propriétaires concernés 
(occupants et bailleurs) à remplacer leurs menuiseries extérieures donnant sur l’axe bruyant par des menuiseries performantes 
en matière d’acoustique. 

Les actions prioritaires prévues pour la mise en œuvre de ce volet : 

- Informer les propriétaires de logements situés dans le périmètre sur les possibilités d’amélioration phonique, 
- Mettre en œuvre par l’opérateur un diagnostic et un accompagnement adapté auprès des propriétaires occupants et 

bailleurs rentrant dans les plafonds de revenus intermédiaires (cf. annexe n°4). 
- Aide à l’élaboration du projet et montage du dossier de financement (appui à l’obtention des devis, montage des 

dossiers de demande de subvention, …), 
- Appui aux démarches permettant d’obtenir les financements sollicités. 
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Les objectifs quantitatifs pour la durée de l’opération sont de 15 logements. 
 
Saint-Marcellin Vercors Isère communauté et les communes de Saint Marcellin et de Saint Sauveur apporteront des aides, 
seules ou en complément des aides ANAH (lié au volet amélioration de la performance énergétique) selon les modalités 
suivantes :  

- Taux local (parité SMVIC/Ville) : 50%  
- Dépense subventionnable maximum : 10 000 € HT 
- Cible : propriétaires bailleurs ne dépassant pas les plafonds de revenus intermédiaires(personnes physiques, 

gérant(s) en cas de SCI), propriétaires occupants très modestes, modestes, à revenus intermédiaires 
- Périmètre : adresses de l’axe Gambetta et Vinay figurant en annexe n°5 
- Critères techniques : performance acoustique des menuiseries : CEKAL classe AR 4 minimum, Acotherm Ac3 

minimum 

3.2.1.7 Action spécifique en matière de stratégie de peuplement 

L’étude pré opérationnelle a permis de mettre en évidence la paupérisation des habitants du centre ville, du fait de l’existence 
d’un parc social conséquent et d’un parc locatif social de fait au sein du parc privé. Par ailleurs, il a été constaté une trop forte 
prédominance du parc locatif au détriment d’un parc occupé par ses propriétaires. Face à ce constat, il a été décidé de mettre 
en œuvre une stratégie de peuplement visant à « tirer vers le haut » la population du périmètre d’intervention. Cette stratégie 
recouvre 2 actions :  

Aide à l'accession à la propriété 

L’objectif est ici d’inciter les propriétaires occupants à revenir dans le centre de Saint Marcellin par une prime à l’acquisition 
de leur future résidence principale localisée dans le périmètre (Saint Sauveur exclu).  

Les actions prioritaires prévues pour la mise en œuvre de ce volet : 
- Mettre en œuvre un conseil technique financier et juridique spécifique par l’opérateur visant à :  

o Réalisation d’un diagnostic technique des logements afin d’en vérifier la décence, 
o Établissement de préconisations de travaux, ciblant les travaux nécessaires pour résoudre les désordres et 

rendre le logement décent, 
o Contrôler la décence des logements une fois les travaux préconisés réalisés et avant versement de l’aide. 

- Mobiliser les professionnels : agents immobiliers et notaires.  
- Orienter si besoin les futurs acquéreurs vers l’ADIL. 

 
Les objectifs quantitatifs pour la durée de l’opération sont de 15 logements. 
 
Saint-Marcellin Vercors Isère communauté et la commune de Saint Marcellin apporteront une aide selon les modalités 
suivantes :  

- Prime (parité SMVIC/Ville) de 100€/m2 de surface habitable acquise, dans la limite de 5 000 €. 
- Cible : futurs propriétaires occupants du bien acquis ne dépassant pas les plafonds de revenus intermédiaires (cf. 

annexe n°4) 
- Condition de décence du bien (la prime sera versée après visite de contrôle réalisée par l’opérateur) 
- Acquisition à titre de résidence principale 
- Engagement d’occupation pendant 6 ans (sauf cas de force majeure : décès, mutation professionnelle, 

surendettement) 
 
La production de logements conventionnés intermédiaires privés 

Afin d’enrayer la paupérisation des logements locatifs du centre ville de Saint Marcellin et de son entrée de ville sur Saint 
Sauveur, la réhabilitation des logements locatifs (cf. volets 3.2.1.1 et 3.2.1.3) avec les aides des partenaires, notamment 
l’ANAH, ne sera rendue possible qu’avec la signature d’une convention à loyer intermédiaire (le conventionnement social et 
très social des logements ne sera pas possible, sauf dérogation pour des situations particulières).  

Dans ce cadre, les missions de l’opérateur sont :  
- Réalisation d’un diagnostic complet des logements et de leurs parties communes (comprenant une évaluation 

énergétique avant travaux et une évaluation de la dégradation de l’habitat)  
- Recherche de solutions de relogement si nécessaire, en lien avec les partenaires sociaux, 
- Établissement de préconisations de travaux, ciblant les travaux nécessaires pour répondre aux conditions d’éligibilité 

de l’ANAH, 
- Aide à l’élaboration du projet et montage du dossier de financement (appui à l’obtention des devis, montage des 

dossiers de demande de subvention, de conventionnement, information sur les prêts, d’aides fiscales…), 
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- Appui à la réception des travaux et aux démarches permettant d’obtenir les financements sollicités. 
 

Les objectifs quantitatifs pour la durée de l’opération sont de 40 logements répartis ainsi : 
- 10 logements très dégradés et/ou insalubres PB 

- 20 logements moyennement dégradés PB 

- 10 logements PB améliorés au titre de la performance énergétique 
 
Comme indiqué au sein des volets 3.2.1.1 et 3.2.1.3 de la présente convention, Saint-Marcellin Vercors Isère communauté et 
les communes de Saint Marcellin et de Saint Sauveur apporteront une prime au logement, en complément des aides ANAH, 
selon les modalités suivantes : 

- Conventionnement ANAH intermédiaire 
- Prime (parité SMVIC/Ville) : 1000€/logt 
- Cible : propriétaires bailleurs (personnels morales et physiques) 

3.2.2 Description des opérations concernant l’habitat social public  

Le territoire de Saint Marcellin Vercors Isère Communauté est composé de 1 714 logements locatifs sociaux soit 9,2 % du 
parc de résidences principales, répartis sur environ 120 groupes. Ces groupes sont gérés par 4 bailleurs principaux : Alpes 
Isère Habitat, ACTIS, la SDH et Pluralis.  
 
Parmi ce parc locatif social, plus d’un logement sur deux a été construit avant 1990 (63%). Une part importante des 
logements sont en étiquette E, F ou G et donc particulièrement énergivores (49 % des logements renseignés). Les occupants 
du parc social, aux revenus modestes, se retrouvent parfois, malgré un faible montant de loyer, face à un couple « loyer + 
charges » difficile à supporter. 
 
L’offre locative sociale est peu tendue sur le territoire de Saint Marcellin : en moyenne le territoire enregistre deux demandes 
pour une attribution et comptabilise une centaine de logements locatifs sociaux vacants (5,8%). Seuls les logements de petite 
taille (T1-T2) sont insuffisamment représentés. Afin de redynamiser son parc locatif social, Saint Marcellin Vercors Isère 
Communauté souhaite axer sa politique envers la réhabilitation du parc locatif social.  
 
La ville de Saint Marcellin regroupe 734 logements locatifs sociaux soit 18% du parc de résidences principales. En janvier 
2020, 352 demandes sont recensées sur la commune sur un total de 429 demandes à l’échelle de la communauté de 
communes fin 2018. 
 
Répondre aux besoins des différentes catégories de population en proposant un minimum de 20% de logements locatifs aidés 
dans l’offre de nouveaux logements. 
 

3.2.3  Action sociale en matière d’habitat, de relogement ou d’hébergement 

 
Ce volet est transversal aux différentes thématiques liées au projet urbain et à l’habitat, en particulier à la lutte contre l'habitat 
indigne et la précarité énergétique. La collectivité, après interpellation de l’opérateur, devra s'engager à reloger l'ensemble 
des ménages occupants et à traiter ces besoins de manière prioritaire. D’ores et déjà, la ville de Saint Marcellin a relogé les 
locataires du 34, boulevard Gambetta dans le cadre de l’insalubrité repérée sur cet immeuble en phase d’étude. 
 
Le cas échéant, des moyens spécifiques seront nécessaires pour le relogement des occupants. La collectivité et l’opérateur 
feront le lien et orienteront vers les services sociaux référents et compétents, pour engager les actions suivantes : 
 
Démarches durant la période précédant le relogement définitif des familles : 
- Information et explication aux ménages des procédures qui sont en cours. Cela pourra se faire lors d’entretiens individuels 
ou par la réalisation et l’envoi de lettres les informant des démarches en cours, de leurs droits et devoirs qui en découlent. 
- Accompagnement dans les démarches liées à l’accès aux droits (constitution de dossiers, demande d’allocation logement,…). 
- Prise de contact avec le travailleur qui suit la famille (si elle a en un) afin d’expliquer la mission de relogement, la répartition 
des rôles de chacun et les démarches qui vont être entreprises pour le relogement des familles. 
- Orientation des familles vers les services compétents lorsque la famille rencontre des difficultés particulières  
- Aide dans les démarches administratives (demande des avis d’impôts, renouvellement de la carte d’identité ou titre de séjour, 
demande de soutien familial, explication des courriers en cas de difficulté avec la langue française…). 
- Identification du projet de logement des familles 
- Travail sur le budget en lien avec le projet de logement 
- Aide à la constitution des dossiers de demandes de logement auprès des bailleurs sociaux, de la Préfecture. 
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Démarches lors du relogement définitif des familles : 
- Accompagnement physique de la famille pour la visite du nouveau logement 
- Recherche de financements, de solutions pour le déménagement 
- Accompagnement lors de la signature du bail et de l’état des lieux si nécessaire 
- Aide à l’ouverture des compteurs d’électricité, gaz et téléphonique pour le nouveau logement et résiliation des anciens 
- Information des droits et devoirs en tant que locataire  
- Lien avec l’ADIL 38 
- Aide à la souscription d’une assurance habitation pour le nouveau logement (demande de devis,…) 
- Constitution des dossiers d’aide pour le paiement de la caution et le premier mois de loyer 
- Constitution du dossier d’allocation logement 
- Recherche de financement pour l’achat de meubles si nécessaire 
 

3.2.4  Autres volets spécifiques 

Sans objet 
 

3.2.5 - Les objectifs quantitatifs globaux du volet habitat 

3.2.5.1 Les objectifs quantitatifs pour le parc privé (périmètre ciblé) 

Concernant le logement, les objectifs globaux sont évalués à 351 logements maximum sur les 6 ans, répartis comme suit : 
 
Logements  subventionnés dans le cadre de la convention : 

- 55 logements occupés par leur propriétaire 
dont 13 propriétaires occupants faisant des travaux d’économie d’énergie dans leur logement 
dont 10  propriétaires occupants faisant des travaux d’adaptation dans leur logement 
dont 10 propriétaires occupants faisant des travaux dans leur logement « très dégradé » ou « insalubre » 
dont 7 propriétaires occupants faisant des travaux liés à la performance phonique de leurs menuiseries (axe 

Vinay/Gambetta)  
dont 15 futurs propriétaires occupants s’installant en centre ville en résidence principale 
 

- 48 logements locatifs appartenant à des bailleurs privés 
dont 10 logements locatifs « précarité énergétique » 
dont 10 logements « moyennement dégradé »   
dont 20 logements « très dégradés » ou « indigne »  
dont 8 logements présentant des dysfonctionnements phoniques (axe Vinay/Gambetta)  
 

- 62 immeubles en monopropriété ou copropriété (soit environ 248 logements) 
dont 15 dans le cadre de l’organisation juridique des copropriétés 
dont 22 dans le cadre de la revalorisation des halls d'entrée 
dont 10 dans le cadre de l’accessibilité des copropriétés pour les personnes âgées et handicapées 
dont 15 dans le cadre de l’amélioration des copropriétés dégradées 
 
 

Dont 228 logements subventionnés par l’Anah : 
- 28 logements occupés par leur propriétaire 

dont 13 propriétaires occupants  faisant des travaux d’économie d’énergie dans leur logement 
dont 5  propriétaires occupants  faisant des travaux d’adaptation dans leur logement 
dont 10 propriétaires occupants  faisant des travaux dans leur logement « très dégradé » ou « insalubre » 
 

- 40 logements locatifs appartenant à des bailleurs privés 
dont 10 logements locatifs « précarité énergétique » 
dont 20 logements « moyennement dégradé »   
dont 10 logements « très dégradés » ou « indigne »  
 

- 40 copropriétés (soit environ 160 logements) 
dont 15 dans le cadre de l’organisation juridique des copropriétés 
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dont 10 dans le cadre de l’accessibilité des copropriétés pour les personnes âgées et handicapées 
dont 15 dans le cadre de l’amélioration des copropriétés dégradées 

 
Immeubles qui pourraient intégrer le dispositif RHI-THIRORI : 

- 2 immeubles (pour une vingtaine de logements)  
 

3.2.5.1 Les objectifs quantitatifs pour le parc public (périmètre élargi) 

Le Programme Local de l’Habitat en cours d’élaboration préconise la production de 200 logements sociaux sur 6 ans. Le type 
de produits n’est pas précisé cependant au regard du niveau de ressources des demandeurs, il est recommandé une forte 
proportion de PLAI. 
 
Quant à la réhabilitation, la communauté de communes prévoit un objectif de 160 à 200 logements sociaux sur 6 ans. 
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3.3 Volet patrimoine 

3.3.1 Action de valorisation du patrimoine 

Une étude patrimoine a été réalisée en parallèle de l’étude pré opérationnelle. Il a ainsi été mis en avant la richesse du 
patrimoine de Saint Marcellin, tant sur les parties extérieures des immeubles que dans les parties communes intérieures 
et les logements eux-mêmes.  
De cette étude sont ressorties 6 typologies de bâti, avec pour chacune d’elles, des préconisations en cas de travaux visant 
à préserver et à mettre en valeur les éléments architecturaux (cf. annexe n° 6). Par ailleurs, pour 24 adresses identifiées 
des préconisations particulières ont été dictées (cf. annexe n° 6).  
La mise en œuvre d’une OPAH et l’augmentation prévisible d’opérations de réhabilitations nécessiteront de faire appel 
à un conseil architectural. Celui-ci sera effectué dans le cadre des permanences du CAUE. Il s’agira de pallier au risque 
de dégradation et de disparition du patrimoine urbain et paysager 
 
Les actions prioritaires prévues pour la mise en œuvre de ce volet : 

- Pour chaque projet, l’opérateur remettra au porteur du projet la fiche des préconisations au type, ou s’il s’agit 
d’une des 24 adresses repérées, la fiche de préconisations spécifiques, 

- Pour chaque projet intégrant des éléments architecturaux à préserver, l’opérateur mettra en relation le porteur 
du projet avec le CAUE, 

- L’opérateur s’assurera auprès du porteur de projet que les autorisations administratives liées aux travaux auront 
été demandées et acceptées 

- Aide à l’élaboration du projet et montage du dossier de financement (appui à l’obtention des devis, montage des 
dossiers de demande de subvention, …), 

- Appui aux démarches permettant d’obtenir les financements sollicités. 
 
Les objectifs quantitatifs prévus sur la durée de l’opération sont les suivants : 

- 25 actions de préservation et de valorisation du patrimoine bâti dans le cadre de réhabilitations 
 
Saint-Marcellin Vercors Isère communauté et les communes de Saint Marcellin et de Saint Sauveur apporteront des 
aides, selon les modalités suivantes : 

- Taux local (parité SMVIC/Ville) : 35% 
- Dépense subventionnable maximum : 50 000 € HT 
- Travaux subventionnables : respect des préconisations générales au type et des préconisations spécifiques à 

l’édifice le cas échéant 
- Cibles : propriétaires occupants et propriétaires bailleurs 
- Travaux éligibles : tous travaux listés dans l’étude patrimoine 

3.3.2 Campagne de mise en valeur des façades  

Dans un objectif d'amélioration du cadre de vie et de préservation du patrimoine, Saint-Marcellin Vercors Isère 
communauté et la commune de Saint Marcellin ont décidé d'accompagner les efforts de réhabilitation des immeubles 
par l'octroi d'une subvention pour la mise en valeur des façades à destination des propriétaires et copropriétés privés.  
 
Les objectifs de cette action sont : 

- inciter à réaliser des travaux durables sur le bâti ancien avec des matériaux adaptés et respectueux de ce bâti 
- maintenir les savoir-faire artisanaux et traditionnels 
- améliorer la qualité architecturale de la ville 
- améliorer l'image de la ville 

 
Dans ce cadre, les missions de l’opérateur sont :  

- Offrir un service d’information et de conseil technique, financier dédié aux copropriétaires, syndics 
professionnels et bénévoles, et propriétaires bailleurs d’immeuble.  

- Mettre en œuvre un conseil technique et financier spécifique visant à revaloriser les halls d’entrée des 
immeubles 

- Mettre en relation le porteur du projet avec le CAUE, 
- Vérification des autorisations administratives liées aux travaux, 
- Aide à l’élaboration du projet et montage du dossier de financement (appui à l’obtention des devis, montage des 

dossiers de demande de subvention, …), 
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- Appui aux démarches permettant d’obtenir les financements sollicités. 
 

Les objectifs quantitatifs prévus sur la durée de l’opération sont les suivants : 
- 20 immeubles 

 
Saint-Marcellin Vercors Isère communauté et la commune de Saint Marcellin apporteront des aides, selon les modalités 
suivantes : 

- Taux local (parité SMVIC/Ville) : 50%  
- Dépense subventionnable maximum : 40 000 € HT 
- Travaux subventionnables :  

o Respect des matériaux (veiller à la respiration des matériaux existants) et des éléments architecturaux 
o Traitement des réseaux  
o Toutes façades des immeubles concernés 
o Une amélioration globale intégrant les commerces sera recherchée 
o Avis du CAUE et du service urbanisme, déclaration de travaux obligatoire 

- Cibles : propriétaires occupants, propriétaires bailleurs, syndicat des copropriétaires 
- Périmètre : linéaire commercial du PLU (cf. annexe n° 7) 

 
 

3.4 Volet services, commerces et équipements de proximité 
 

3.4.1 Description du volet services, commerces et équipements de proximité 

Cf. Opération Revitalisation de Territoire (ORT) 

3.4.2 Objectifs quantitatifs globaux du volet services, commerces et équipements de proximité 

 
Cf. Opération Revitalisation de Territoire (ORT) 
 

3.5 Volet environnement 

3.5.1 Description du volet environnement 

Cf. Opération Revitalisation de Territoire (ORT) 

3.5.2 Objectifs quantitatifs globaux du volet environnement 

 
Cf. Opération Revitalisation de Territoire (ORT) 
 

Article 4 –  Description du projet de développement du territoire 

 
4.1 Volet de développement territorial 

 
Cf. Opération Revitalisation de Territoire (ORT) 

 
4.2 Objectifs quantitatifs au niveau du territoire 

 
Cf. Opération Revitalisation de Territoire (ORT) 
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Article 5 –  Financements de l'opération  
 

Montants des financements prévisionnels pour le projet de revitalisation du bourg (en € sur la durée du 
programme) 
  

 Acquisitions foncières Habitat privé1 Patrimoine 
SMVIC RHI-THIRORI : 395 000€ 1 556 750 € (OPAH) 217 000€ 
Mairie de St Marcellin RHI-THIRORI : 395 000€ 620 000 € (OPAH) 210 000 € 
Mairie de St Sauveur  33 750 € (OPAH) 7 000 € 
Anah RHI-THIRORI : 515 000 € 1 792 310 €  
CDC  60 000 €  
Total investissements 1 305 000 € 4 065 810 € 434 000 € 

 
 

5.1 Financements de l'Anah (pour le projet de revitalisation du bourg – Périmètre ciblé) 
 

5.1.1 Règles d'application 
 
Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes de subventions, ainsi que les modalités de calcul 
de la subvention applicables à l'opération découlent de la réglementation de l'Anah, c'est-à-dire du Code de la construction 
et de l'habitation, du règlement général de l'agence, des délibérations du Conseil d'administration, des instructions du 
Directeur général, des dispositions inscrites dans le(s) programme(s) d'actions.  
 
Les conditions relatives aux aides de l'Anah et les taux maximaux de subvention sont susceptibles de modifications, en 
fonction des évolutions de la réglementation de l'Anah. 
 
5.1.2 Montants prévisionnels 
 
Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de l'Anah pour l'opération sont de 2 307 310 €, selon 
l'échéancier suivant : 
 

 Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Année 6 Total 

AE prévisionnels  238 034 € 305 703 € 403 293 € 456 044 € 452 043 € 452 193 € 2 307 310 € 

dont aides aux 
travaux 

59 100 € 115 910 € 203 800 € 257 110 € 257 110 € 262 100 € 1 155 130 € 

dont aides à 
l'ingénierie (part 
forfaitaire) 

50 000 € 50 000 € 50 000 € 50 000 € 50 000 € 50 000 € 300 000 € 

dont aides à 
l'ingénierie (part 
unitaire) 

3 100 € 5 960 € 7 660 € 7 100 € 7 100 € 6 260 € 37 180 € 

dont ingénierie 
chef de projet 
collectivité 

40 000 € 40 000 € 40 000 € 40 000 € 40 000 € 40 000 € 240 000 € 

dont ingénierie 
autre 

0 € 8 000 € 16 000 € 16 000 € 12 000 € 8 000 € 60 000 € 

dont RHI-
THIRORI (gestion 
non déléguée au 
niveau local) 

85 834 € 85 833 € 85 833 € 85 834 € 85 833 € 85 833 € 515 000 € 
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5.2 Financements de Saint-Marcellin Vercors Isère communauté 
 
Saint-Marcellin Vercors Isère communauté s’engage à mettre en place un dispositif d'aides financières complétant les 
aides existantes de l'Anah ou venant en plus selon les problématiques identifiées lors de l’étude pré-opérationnelle. 
Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul de la subvention 
applicables à l'opération sont en grande partie basées sur la règlementation ANAH, mais aussi découlent de la 
réglementation mise en place par la Communauté de communes dans le cadre de l’OPAH.  
Les conditions relatives aux aides de la Collectivité et les taux maximaux de subvention sont susceptibles d’être modifiés, 
en fonction des évolutions de la réglementation de l'ANAH et de l’engagement des différents partenaires. 
 
Montants prévisionnels 
Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la collectivité maître d'ouvrage pour l'opération sont de       
2 168 750 €, selon l'échéancier suivant : 

 

 Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Année 6 Total 

AE prévisionnels 302 934 € 325 883 € 372 783 € 391 784 € 391 033 € 384 333 € 2 168 750 € 

Dont ingénierie 
(avant subventions 
des partenaires et 
participations des 
communes) 

120 000 € 120 000 € 120 000 € 120 000 € 120 000 € 120 000 € 720 000 € 

Dont ingénierie chef 
de projet collectivité 
(avant subventions 
des partenaires et 
participations des 
communes) 

80 000 € 80 000 € 80 000 € 80 000 € 80 000 € 80 000 € 480 000 € 

Dont aides aux 
travaux dans le cadre 
de l’OPAH 

10 600 € 24 050 € 55 950 € 74 950 € 76 700 € 77 000 € 319 250 € 

Dont aides aux 
façades 

7 500 € 7 500 € 22 500 € 22 500 € 22 500 € 22 500 € 105 000 € 

Dont aide 
valorisation 
patrimoine 

14 000 € 21 000 € 21 000 € 21 000 € 21 000 € 14 000 € 112 000 € 

Dont aide à 
l'accession à la 
propriété 

5 000 € 7 500 € 7 500 € 7 500 € 5 000 € 5 000 € 37 500 € 

Dont RHI-THIRORI  65 834 € 65 833 € 65 833 € 65 834 € 65 833 € 65 833 € 395 000 € 

 
 
5.3 Financements de la commune de Saint-Marcellin 

 
La commune de Saint-Marcellin s’engage à mettre en place un dispositif d'aides financières complétant les aides existantes 
de l'Anah ou venant en plus selon les problématiques identifiées lors de l’étude pré-opérationnelle. 
Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul de la subvention 
applicables à l'opération sont en grande partie basées sur la règlementation ANAH, mais aussi découlent de la 
réglementation mise en place par la Commune dans le cadre de l’OPAH.  
Les conditions relatives aux aides de la Collectivité et les taux maximaux de subvention sont susceptibles d’être modifiés, 
en fonction des évolutions de la réglementation de l'ANAH et de l’engagement des différents partenaires. 
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Montants prévisionnels 
Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la collectivité pour l'opération sont de 1 225 000 €, selon 
l'échéancier suivant : 

 

 Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Année 6 Total 

AE prévisionnels 150 434 € 172 333 € 218 583 € 225 284 € 231 033 € 227 333 € 1 225 000 €  

Dont ingénierie  28 500 € 28 500 € 28 500 € 28 500 € 28 500 € 28 500 € 171 000 € 

Dont ingénierie chef 
de projet collectivité 

19 000 € 19 000 € 19 000 € 19 000 € 19 000 € 19 000 € 114 000 € 

Dont aides aux 
travaux dans le cadre 
de l’OPAH 

10 600 € 23 000 € 54 250 € 67 950 € 69 200 € 72 500 € 297 500 € 

Dont aides aux 
façades 

7 500 € 7 500 € 22 500 € 22 500 € 22 500 € 22 500 € 105 000 € 

Dont aide 
valorisation 
patrimoine 

14 000 € 21 000 € 21 000 € 14 000 € 21 000 € 14 000 € 105 000 € 

Dont aide à 
l'accession à la 
propriété 

5 000 € 7 500 € 7 500 € 7 500 € 5 000 € 5 000 € 37 500 € 

Dont RHI-THIRORI  65 834 € 65 833 € 65 833 € 65 834 € 65 833 € 65 833 € 395 000 € 
 

 
5.4 Financements de la commune de Saint-Sauveur 

 

La commune de Saint-Sauveur s’engage à mettre en place un dispositif d'aides financières complétant les aides existantes 
de l'Anah ou venant en plus selon les problématiques identifiées lors de l’étude pré-opérationnelle. 
Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul de la subvention 
applicables à l'opération sont en grande partie basées sur la règlementation ANAH, mais aussi découlent de la 
réglementation mise en place par la Commune dans le cadre de l’OPAH.  
Les conditions relatives aux aides de la Collectivité et les taux maximaux de subvention sont susceptibles d’être modifiés, 
en fonction des évolutions de la réglementation de l'ANAH et de l’engagement des différents partenaires. 
 
Montants prévisionnels 
Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la collectivité pour l'opération sont de 43 750 €, selon 
l'échéancier suivant : 

 

 Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Année 6 Total 

AE prévisionnels 2 500 € 3 550 € 4 200 € 16 500 € 10 000 € 7 000 € 43 750 € 

Dont ingénierie  1 500 € 1 500 € 1 500 € 1 500 € 1 500 € 1 500 € 9 000 € 

Dont ingénierie chef 
de projet collectivité 

1 000 € 1 000 € 1 000 € 1 000 € 1 000 € 1 000 € 6 000 € 

Dont aides aux 
travaux dans le cadre 
de l’OPAH 

0 € 1 050 € 1 700 € 7 000 € 7 500 € 4 500 € 21 750 € 

Dont aide 
valorisation 
patrimoine 

0 € 0 € 0 € 7 000 € 0 € 0 € 7 000 € 
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5.5 Financements de la Caisse des Dépôts 

 
La Caisse des Dépôts et ses filiales constituent un groupe public au service de l’intérêt général et du développement 
économique du pays. Le groupe Caisse des Dépôts a réaffirmé sa mobilisation financière au service de la relance de 
l’investissement public et sa volonté d’accompagner les pouvoirs publics, les collectivités locales et tous les acteurs 
économiques dans les profondes mutations que connaît le pays. Le Groupe souhaite désormais renforcer ses interventions 
et devenir un acteur majeur dans quatre domaines prioritaires : 

• la transition territoriale, pour les projets de développement notamment pour le financement des entreprises et 
immobilier tertiaire, la production de logements, les infrastructures et la mobilité, le tourisme et les loisirs ; 

• la transition écologique et énergétique, pour les projets d’efficacité énergétique des bâtiments et des entreprises, 
la production d’énergie et réseaux de distribution, la valorisation du patrimoine naturel; 

• la transition numérique, en soutien au développement de l’économie numérique dans toutes ses composantes ; 
• la transition démographique, pour accompagner et protéger les personnes tout au long de la vie et contribuer au 

développement de la silver économie. 
La Caisse des Dépôts mettra à disposition du projet de revitalisation du centre-bourg ses moyens de financement en 
ingénierie, en fonds propres ou en prêts, sous réserve de l’accord de ses comités d’engagement et du maintien par les 
pouvoirs publics des différentes lignes de prêts susceptibles d’être mobilisées et dans le respect des règles de la commande 
publique. 
Plus particulièrement, la Caisse des Dépôts interviendra, en complément de l’intervention de l’ANAH sur le financement 
des missions de suivi-animation de l’OPAH. Le montant de l’intervention de la Caisse des dépôts est évalué au maximum 
à 60 000 € sur la période 2020/2026. 
En outre la quote-part de la Caisse des Dépôts ne devra pas dépasser celle de la collectivité maître d’ouvrage. 
 

Article 6 – Engagements complémentaires  

La commune de Saint Marcellin s’engage à mettre à disposition de l’opérateur un local de permanence disposant d’une 
ligne téléphonique et d’un accès internet. 
 
 
Article 7 – Pilotage, animation et évaluation de l’opération de revitalisation du centre bourg et de 

développement du territoire 
 

7.1 Pilotage de l'opération  
 
7.1.1 Mission du maître d'ouvrage 
 
En premier lieu, le maître d’ouvrage assurera le recrutement d’un chef de projet qui aura pour mission de gérer 
l’avancement du projet en coordonnant les différentes actions et interlocuteurs. Le poste de chef de projet sera financé par 
les crédits du FNADT. 

Une attention particulière devra porter sur la bonne articulation entre le maître d’ouvrage, les communes, l’opérateur et 
les partenaires.  
 

7.1.2 Instances de pilotage 
 

Le comité de pilotage sera chargé de définir les orientations de l'opération dans son ensemble et de permettre la rencontre 
de l'ensemble des partenaires concernés. Il assurera la cohérence de la stratégie globale d’intervention comprenant des 
actions à l’échelle du centre bourg et des actions à l’échelle du territoire. 
Il se réunira au moins une fois par an avec :  

- Services et représentants de la SMVIC et des communes  
- Le Préfet et les services de l’État 
- Services du Département  
- CDC 
- PDLHI 
- ARS 
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- CAF 
- ADIL 
- Action Logement 
- Services des communes : Police Municipale, service urbanisme 
- Espace Info Energie : AGEDEN 
- ABF 
- CAUE 
- Chambres consulaires 
- Confédérations du bâtiment et de l'artisanat 
- Équipe d’animation du dispositif 

 

En complément et en fonction des besoins, le comité technique ou opérationnel du projet de revitalisation du centre 
bourg et de développement de territoire sera en charge de la conduite opérationnelle du projet de revitalisation du centre 
bourg. Il se réunira au moins tous les 6 mois. Dans le cadre de cette instance, sera également présentée la conduite du 
projet urbain. 

- Services et représentants de la SMVIC et des communes  
- Anah 
- Services du Département  
- CDC 
- PDLHI 
- ARS 
- CAF 
- ADIL 
- Action Logement 
- Services des communes : Police Municipale, service urbanisme 
- Espace Info Energie : AGEDEN 
- ABF 
- CAUE 
- Confédérations du bâtiment et de l'artisanat 
- Équipe d’animation du dispositif 
- Autres organismes selon les besoins ou thématiques, …  
 

Des comités techniques ou commissions de suivi spécifiques pourront être mis en place (insalubrité, relogement, 
accompagnement social...).  
 
 

7.2  Suivi-animation de l'opération de revitalisation du centre-bourg 
 
7.2.1 Équipe de suivi-animation (échelle du périmètre ciblé) 
 
Le maître d’ouvrage désignera, conformément au Code des marchés publics, l’équipe opérationnelle chargée du suivi 
animation de l’ORCB-DT.  

  
Les compétences recherchées et nécessaires pour l’animation sont les suivantes : 

- Compétences architecturales et patrimoniales en interventions sur bâtiments existants, et en particulier dans les 
domaines de l’adaptation du logement, des économies d’énergie et du traitement de l’insalubrité, des copropriétés 
et pour conseiller sur la qualité des réhabilitations 

- Compétences dans le domaine social (de type CESF) indispensable 
- Compétences financières pour le suivi et l’orientation des ménages (plan de financement) 
- Compétences techniques dans le domaine de l'insalubrité 
- Compétences juridiques (copropriétés...) 
- Compétences administratives pour le montage des dossiers de demande de subvention 
- Compétences en gestion comptabilité de copropriétés 
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7.2.2 Contenu des missions de suivi-animation (échelle du périmètre ciblé) 

L’opérateur assurera les missions suivantes sur l’ensemble du périmètre ciblé de l’ORCB-DT :  
- Information et animation des partenariats ;  
- Assistance au maître d’ouvrage pour l’élaboration du plan de communication ;   
- Mise en place d’un dispositif d’animation dynamique ;  
- Conseil et assistance aux propriétaires et locataires (dispositifs d’aides, dispositifs fiscaux, conseils 

techniques…) ;  
- Visite de logements, évaluation des projets, montage des dossiers de subvention ;  
- Coordination de l’opération avec les actions d’accompagnement ;  
- Suivi et évaluation de l’opération ;  
- Participation aux instances de pilotage et suivi ; 
- Animation de la cellule de veille habitat indigne ; 
- Animation, et démarches nécessaires à l’attribution du permis de louer (visite, préconisations, contrôle, …). 

 
Information et communication sur l’ORCB-DT  

- Proposition, élaboration et mise en œuvre d'un plan de communication qui aura été validé par le comité de pilotage. 
L’opérateur et les signataires de la convention s’engagent à mettre en œuvre les actions d’information et de 
communication contenues dans le plan de communication global. 

- Élaboration de documents d'information et de promotion de l’opération via divers outils (affiches, plaquettes 
d’information, bulletin municipal, site internet, presse locale, etc.). 

- Information des propriétaires, occupants, syndics ou administrateurs judiciaires, agences immobilières et conseils 
syndicaux concernés, des actions entreprises dans le cadre de l’ORCB-DT,  

- Assistance de la collectivité à la préparation et participation/animation des réunions publiques thématiques 
d'information et de sensibilisation sur l'opération, événements, expositions. 

- Tenue de permanences régulières d'accueil, d'information, de sensibilisation et de conseils auprès des particuliers et 
des acteurs en milieu professionnel (immobilier, bâtiment, etc.) Les horaires d’accueil doivent permettre de toucher 
le plus grand nombre de propriétaires et de particuliers.  

- Mobilisation, information et prospection des propriétaires privés susceptibles d'engager des travaux. Un travail de 
prospection ciblée est attendu, en direction des copropriétés, des habitants (propriétaires et locataires) et des bailleurs 
privés, notamment sur la base des immeubles repérés lors de la phase pré opérationnelle (liste d’immeubles fournies 
en annexe n° 2).  

- Organisation et participation aux actions de mobilisation et d'information des professionnels locaux de l'immobilier 
et du bâtiment, 

- Organisation du repérage des besoins en matière de lutte contre l'habitat indigne et la précarité énergétique, 
d'adaptation du logement, en lien avec les partenaires locaux et les services sociaux. 

 

Assistance aux copropriétés et aux propriétaires privés 

- Conseil et assistance gratuits sur le plan juridique, technique, administratif et financier auprès copropriétés. 
L’organisation juridique des copropriétés sera vérifiée, et à défaut mise en place, en amont de toute intervention.  
Une attention particulière sera à apporter aux diagnostics préalables à fournir aux copropriétés en matière : 
- de situation juridique et financière de la copropriété, 
- de dégradation des parties communes (grille de dégradation ANAH, grille d’insalubre, situations de péril, …), 
- de valorisation des parties communes, 
- de conseil préalable en termes de performance énergétique, 
- de conseil préalable en termes d'adaptation de l’immeuble au vieillissement et au handicap. 

Une mission spécifique aux copropriétés fragiles ou en difficulté complètera ces missions d’ordre général (cf. « 5. 
Mission spécifique en faveur des copropriétés fragiles »). 

- Conseil et assistance gratuits sur le plan technique, juridique, administratif et financier auprès des habitants, des 
propriétaires et locataires, et aide à la décision avec la réalisation de préétudes de faisabilité pour la réalisation de 
travaux répondant aux exigences des financeurs. 
Une attention particulière sera à apporter aux diagnostics préalables à fournir aux demandeurs en matière : 

- d'habitat dégradé et très dégradé et d'habitat insalubre ou présentant des signes de péril tant au niveau des 
logements que des parties communes des immeubles, 
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- de conseil préalable en termes de performance énergétique, 
- de conseil préalable en termes d'adaptation du logement au vieillissement et au handicap. 

- Établissement des études de faisabilité, évaluations des coûts, simulations financières, fiscales et patrimoniales 
auprès des propriétaires en vue de les accompagner et de les conseiller préalablement à leurs prises de décisions. Au-
delà du conventionnement ANAH, les simulations fiscales devront intégrer l’ensemble des possibilités offertes aux 
bailleurs, dont le dispositif Denormandie.  

- Établissement de l’ensemble des diagnostics nécessaires au montage des projets de travaux et à leurs financements. 
- Sensibilisation aux contraintes architecturales et information quant aux contraintes réglementaires à respecter (cf. 

« Mission spécifique liée à la prise en compte du patrimoine au sein des projets »). 
- Coordination avec les maîtres d’œuvre locaux. 
- Constitution, montage, dépôt et suivi des dossiers de demandes de financement auprès des partenaires de l’opération 

jusqu’au solde des dossiers de subventions. 
- Assistance à la constitution des demandes d'aides complémentaires pouvant être obtenues auprès des organismes 

financiers, notamment du Département, d’Action Logement, des caisses de retraite, ... 
- Assistance à l'établissement des demandes d’acomptes, d’avances et de paiement des subventions, 
- Assistance et information des bailleurs privés pour la mise en location de logements à loyers conventionnés. 

 
Mission spécifique de lutte contre l’habitat indigne 

Afin de conduire la lutte contre l'habitat indigne, une mission spécifique de repérage et de traitement de l’habitat indigne 
sera mise en œuvre en étroite collaboration avec les partenaires de ce volet du dispositif. 
 
Cette mission comprend notamment : 

- La mobilisation, l'organisation et l'animation d'un réseau composé des différents intervenants susceptibles de 
visiter des logements indignes et de les dépister, 

- La centralisation et le suivi des situations, 
- Le repérage avec notamment l'exploitation et l’approfondissement des éléments de l'étude pré-opérationnelle 

quant aux repérages d'immeubles dégradés déjà effectués. 
- L’animation d’une cellule de veille habitat indigne 

 
Le traitement de l'habitat indigne comprendra les actions suivantes : 

- L’animation d’une cellule de veille habitat indigne dont l’objectif est de mieux structurer les partenaires locaux 
afin de faire remonter davantage de signalements et de traiter plus efficacement les situations complexes.  

- L'établissement d'un diagnostic social et technique approfondi. Les modes opératoires les plus appropriés selon 
les difficultés repérées seront étudiés et présentés dans le cadre de la cellule de veille « Habitat indigne » 
associant les structures et services compétents (services villes, ARS, CAF, ADIL, services sociaux de secteur, 
…). 

- La négociation avec les propriétaires et l'accompagnement technique, juridique et financier pour définir les 
travaux à réaliser et constituer les dossiers de demandes de financements afférents. 

- Le suivi en lien avec l'ARS, la CAF et les services compétents de la commune des procédures coercitives de 
police publique notifiées, des délais de mise en œuvre, des résultats, et l'établissement de propositions de 
mesures correctrices qui s'avèreront nécessaires au bon aboutissement des procédures. 

- La réalisation des diagnostics décence et un travail avec la CAF sur les situations de non décence repérées, 
- La recherche et la mobilisation de solutions de relogement transitoire ou définitif, en lien avec les services 

sociaux de secteur compétents et les associations spécialisées, 
- Si besoin, la mise en œuvre de mesures d'accompagnement social personnalisé selon les occupants (locataires 

ou propriétaires occupants). 
- L'assistance aux occupants quant à une information sur leurs droits et les dispositifs de soutien mobilisables à 

leur profit (aide au relogement), réalisée en étroite collaboration avec les travailleurs sociaux de secteur. 
- L'assistance à la ville pour la mise en œuvre des mesures coercitives associées au traitement de l’habitat 

indigne notamment : 
o Assistance pour la mise en œuvre des procédures : Péril, Règlement Sanitaire Départemental, 
o Aide à la mise en œuvre de procédure de travaux d’office et constitution des dossiers de demandes de 

subventions spécifiques auprès de l'ANAH pour le compte de la commune engageant des travaux. 
- Par ailleurs, l’opérateur animera les démarches nécessaires à la mise en place et au suivi du permis de louer. Il 

assurera à cet effet le lien avec les propriétaires bailleurs, les visites de contrôle, les préconisations de travaux 
le cas échéant, jusqu’à l’obtention du permis de louer. 
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Missions sociales 

- Accompagnement sanitaire et social renforcé des ménages en situation d’habitat indigne. 
- Accompagnement renforcé des propriétaires occupants en situation d’habitat indigne. 
- Accompagnement renforcé en cas d’un arrêté d’insalubrité ou de péril. 
- Accompagnement renforcé des propriétaires occupants en situation de précarité énergétique ou de perte 

d’autonomie. 
- Recherche de solutions de financement complémentaires pour les propriétaires occupants précaires. 
- Assister les propriétaires et les locataires dans la mise en oeuvre du relogement provisoire. 
- Sensibilisation aux droits et devoirs du locataire et du propriétaire. 

 
Mission spécifique d’assistance à maîtrise d’ouvrage pour la veille et l’intervention foncière en vue de la 
requalification publique d’immeubles 

L’opérateur accompagnera les villes de St Marcellin et St Sauveur dans la définition et le choix des stratégies 
d’intervention sur les immeubles (incitatif, coercitif, réalisation d’études complémentaires…). Il réalisera une veille 
foncière en analysant les déclarations d’intention d’aliéner et en conseillant les villes concernées sur les opportunités 
d’acquisition de bâtiments. 
La constitution et le montage de dossiers liés aux dispositifs RHI-THIRORI (demande de vérification d’éligibilité, de 
calibrage ou de financement) fera partie de la mission de l’opérateur pour les 2 adresses préalablement identifiées 
(26/28/30/34/36/38 Boulevard Gambetta - 42/44 Grande Rue)  
 
Les conditions de mise en oeuvre d'opérations ORI seront évaluées en parallèle de l'animation du volet incitatif, à l’issue 
de la première année d’OPAH. L’opérateur pourra ainsi être chargé de réaliser des études complémentaires, des 
diagnostics d'immeubles et des études de faisabilité et d'opportunité préalables au lancement d'ORI, afin d'aider les 
villes à se positionner sur la stratégie à adopter sur les bâtiments identifiés comme prioritaires et sur lesquels les actions 
incitatives ne suffiront pas (ces études complémentaires feront l’objet de bons de commande à prix unitaire).  
Une liste d'adresses pressenties, issue du diagnostic de l'étude pré-opérationnelle, a été repérée. 
Les études préalables (techniques, sociales, financières, juridiques, etc.) porteront sur un choix d'immeubles, à identifier 
en concertation et à soumettre au préalable à une décision du maître d'ouvrage. 
En fonction des besoins, l’opérateur pourra assister les villes : 

- sur le choix des procédures judiciaires à engager et le lancement de DUP Travaux ou Aménagement en accord 
avec les stratégies retenues par immeuble ou par groupe d’immeubles, 

- dans les négociations avec les propriétaires fonciers, 
- dans les relations avec le Service du Domaine. 

La mission de l’opérateur ne concernera pas : 
- le lancement d’éventuelles opérations ORI et la constitution éventuelle des dossiers de DUP, 
- l’animation d’éventuelles opérations ORI, 
- la constitution et le montage de dossiers liés aux dispositifs RHI-THIRORI. 

Le cas échéant, ces prestations devront faire l’objet ultérieurement de prestations complémentaires ou de marchés dédiés 
spécifiquement, dont le calibrage pourra être défini à l’occasion des études complémentaires. 
 

Mission spécifique en faveur des copropriétés fragiles 

Dans le cadre de la mission spécifique liée à l’accompagnement des copropriétés fragiles et/ou en difficulté, l’opérateur 
mènera des actions d’information générales en direction des syndics, des syndics bénévoles, des conseils syndicaux ou 
des copropriétaires. 
Il élaborera des diagnostics multicritères (analyse multicritères, technique, social, gestion et fonctionnement). 
Il accompagnera les instances de gouvernance en vue de participer à l’amélioration du fonctionnement. 
Il mettra enfin en place un accompagnement pour le redressement de la gestion financière des copropriétés. 
 

Mission spécifique liée à la prise en compte du patrimoine au sein des projets 

De façon transversale, quelles que soient les actions, l’opérateur veillera à la prise en compte et à la valorisation des 
éléments architecturaux au sein des projets, en s’appuyant notamment sur les éléments architecturaux listés dans l’étude 
patrimoniale historique (C. PICHAT/Atelier du Galetaz/CERES) et annexés à la présente convention (cf. annexe n° 6).  
L’opérateur pourra autant que de besoin orienter les porteurs de projet vers les services de la ville, les conseillers du 
CAUE, voire l’ABF. 



 

 
26/41 

 
 

Autres missions spécifiques 

L’opérateur sera également en charge de mener des actions d’information, de conseil et d’accompagnement en faveur : 
- des projets d’accession à la propriété dans une logique de stratégie de peuplement, 
- des projets de rénovation de façades sur le périmètre dédié, 
- des projets d’amélioration phonique sur le périmètre dédié. 
 

Suivi et évaluation de l’opération et animation du partenariat 

L’opérateur assurera le suivi et l’analyse des indicateurs de résultats de l’opération, en vue d’informer le maître 
d'ouvrage et les différents comités de suivi sur l'état d'avancement de l'opération. 
Il assurera également le suivi et l’animation des comités techniques et des comités de pilotage du projet. 
Il accompagnera le maître d’ouvrage dans la mise en place du partenariat notamment sur la lutte contre la précarité 
énergétique, la lutte contre l’habitat indigne et le maintien à domicile. 
Il mobilisera enfin l’ensemble des partenaires sur le projet. 

 

 
7.2.3 Modalités de coordination opérationnelle (échelle du périmètre ciblé) 
 
L'équipe de suivi animation, en lien direct avec les services de la SMVIC et le chef de projet, sera étroitement associée 
aux différents dispositifs de coordination prévue sur le territoire et veillera à une mobilisation régulière des différents 
partenaires impliqués, notamment 

 

Mobilisation de partenaires thématiques  

- Services de la SMVIC et des communes  
- Chef de projet 
- Services de l’État 
- Services du Département  
- PDLHI 
- ARS 
- CAF 
- ADIL 
- Services des communes : Police Municipale, service urbanisme, .. 
- Espace Info Energie : AGEDEN 
- CAUE 
- Confédérations du bâtiment et de l'artisanat 
- Autres Organismes selon les besoins, … 

 

7.4 Évaluation de l’opération de revitalisation de centre bourg et de développement du territoire, et suivi des 
actions engagées 

 
7.4.1 Indicateurs de suivi des objectifs 
 
La présente convention doit permettre d'atteindre les objectifs définis aux articles 3. Les objectifs seront suivis grâce aux 
indicateurs de résultats définis pour chaque volet.  
La présente convention doit permettre d'atteindre les objectifs définis. Les objectifs seront suivis grâce aux indicateurs de 
résultats définis pour chaque volet.  
 

Volet habitat privé 
 
Indicateurs de fonctionnement  

- Nombre de contacts,  
- Nombre de logements visités, diagnostiqués ;  
- Ratio de transformation des contacts en réalisations. 
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Communication et information du public :  
- Nombre d’actions de presse, impacts des actions de communication, réunions publiques, mailings, boîtage…  

 
Effets sur le bâti dégradé ou indigne et sur la précarité énergétique  

- Bilan des cellules de veille habitat indigne (structuration des partenariats, …) ; 
- Nombre de signalements de situations de mal logement et bilan des procédures conduites : insalubrité, péril, 

saturnisme, précarité énergétique, non décence (plaintes, signalements CAF, signalements partenaires sociaux, …) ;  
- Nombre de logements dégradés ou en situation de précarité énergétique ayant fait l’objet de travaux 

subventionnés ou non. 
 

Effets sur l’efficacité énergétique du parc de logement  
- Réalisation quantitative par rapport aux objectifs précités dans la présente convention ;  
- Réalisation qualitative : évolution de la performance énergétique des logements (consommation avant travaux, 

consommation après travaux) et par type de propriétaires ; économies financières pour les ménages.  
 

Effets sur les copropriétés et monopropriétés 
- Réalisation quantitative par rapport aux objectifs précités dans la présente convention : organisation des 

copropriétés, revalorisation des parties communes, accessibilité des immeubles, amélioration des copropriétés fragiles ou 
dégradées.  

 
Effets immobiliers  

- Réalisation quantitative par rapport aux objectifs précités dans la présente convention : ventilation des logements 
améliorés par type de propriétaire ; ventilation des logements améliorés par état d’origine des logements ; nombres de 
nouveaux accédant en centre-ville avec demande d’aide.  

- Réalisation qualitative : remise sur le marché de logements vacants ; niveaux de loyer des logements produits 
type de réhabilitation : nombre d’immeubles totalement réhabilités ; nombre de réhabilitations partielles.  

 
Indicateurs économiques et financiers  

- Coûts de réhabilitation au m²;  
- Volume des travaux (en cout réel, cout intégraux et plafonnés) ;  
- Répartition des financements sollicités par financeur  
- Impact de du programme sur les entreprises du BTP : masse financière de travaux de réhabilitation générée par 

l’Opération, localisation des entreprises, emplois créés/maintenus.  
 

Effets démographiques et sociaux :  
- Nombre et type de logements conventionnés ;  
- Solvabilisation des propriétaires occupants sous plafonds ANAH et intermédiaires (selon thématique) : nombre 

d’accessions aidées et/ou de prêts permettant la réalisation de travaux ;  
- Typologie des ménages « nouveaux arrivant » sur les périmètres opérationnels ;  

 
Ces indicateurs mettront en exergue les points forts et points faibles de l’ORCB-DT, les dysfonctionnements observés par 
rapport aux prévisions. Une analyse qualitative des ratios et points de blocage devra être présentée lors des bilans annuels. 
L’opérateur devra émettre des propositions d’adaptation en fonction des résultats.  
L’opérateur élaborera et alimentera une base de données de suivi opérationnel qui permettra l’édition rapide et fiable de 
tous ces indicateurs et de listes d’adresses ou de propriétaires : contacts non aboutis, signalements insalubrité…  
Il établira des bilans statistiques pré-formatés pour les réunions de travail et les comités techniques. 
 
Volet patrimoine 

- Nombre de contacts et dossiers façades ; moyenne des coûts de travaux ; moyenne des subventions réservées 
- Nombre de contacts et dossiers pour la valorisation des éléments architecturaux ; moyenne des coûts de travaux ; 

moyenne des subventions réservées 
 

7.4.2 Bilans et évaluation finale  

Au moins, un bilan annuel et un bilan final de l’opération seront réalisés et présentés sous la responsabilité du maître 
d'ouvrage en comité de pilotage. Ils seront adressés aux différents partenaires de l'opération. 
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Les bilans seront établis par l’équipe opérationnelle et présentés au Comité de Pilotage. Ils intégreront une analyse 
quantitative et qualitative des résultats du dispositif financier et d’animation mis en place. Les bilans feront également 
l’objet de rendus cartographiques présentant les données stratégiques.  
 
Bilan annuel 
Le bilan annuel établi sous la responsabilité du maître d'ouvrage sera plus complet qu’un rapport d'avancement dans la 
mesure où il ouvrira des perspectives pour la bonne continuité du programme. Il sera validé par le comité de pilotage. 

Ce bilan devra faire état des éléments suivants :  
• pour les opérations réalisées : localisation, nature et objectif ; coûts et financements ; impact sur le cadre de vie 

et la vie sociale ;  
• pour les opérations en cours : localisation, nature et objectif ; état d’avancement du dossier ; plan et financement 

prévisionnel ; points de blocage.  

En fonction des difficultés rencontrées sur les plans techniques, administratifs et financiers, des mesures seront proposées 
pour corriger la tendance et atteindre les objectifs fixés par la convention. Elles feront, si nécessaire l'objet d'un avenant à 
la convention. 
 
Bilan final  
Sous la responsabilité du maître d'ouvrage, un bilan final de l’opération sous forme de rapport devra être présenté au 
comité de pilotage en fin de mission.  

Ce rapport devra notamment :  
• rappeler les objectifs quantitatifs et qualitatifs ; exposer les moyens mis en œuvre pour les atteindre ; présenter 

les résultats obtenus au regard des objectifs ;  
• analyser les difficultés rencontrées (techniques, financières, administratives) lors de la mise en œuvre du projet 

de revitalisation du centre bourg et du projet de développement du territoire ; 
• recenser les solutions mises en œuvre ; 
• lorsque l’opération le nécessite, fournir un récapitulatif ou des fiches des opérations financées avec la nature et 

le montant prévisionnel des travaux effectués et le détail des subventions et aides perçues ;  
• synthétiser l’impact du dispositif sur le secteur de l’habitat, sur les activités économiques et la vie sociale.  

 
Évaluation   
La convention précisera les modalités d’évaluation à mi-parcours et à échéance du programme. Un référentiel d’évaluation 
sera défini par le comité de pilotage national du programme centre-bourg et sera transmis aux acteurs locaux. 
 

 

 

 

 

 

 

  



 

 
29/41 

Article 8 – Communication et concertation 

Le maître d'ouvrage du programme, les signataires et l'opérateur s'engagent à mettre en œuvre les actions d'information et 
de communication présentées ci-dessous. Il est ainsi impératif de porter le nom et le logo de l'Agence nationale de l'habitat 
sur l'ensemble des documents et ce dans le respect de sa charte graphique. Ceci implique les supports d'information du 
grand public de type : dépliants, plaquettes, site internet ; et les supports de relation presse : communiqué, dossier de 
presse portant sur l'opération de revitalisation du centre bourg.  
Le logo de l'Anah et la mention de son site internet anah.fr devront ainsi apparaître sur l'ensemble des supports off écrits 
et on line dédiés à informer sur le programme au même niveau que les autres financeurs. 
L'opérateur assurant les missions de suivi-animation indiquera l'origine des subventions allouées par l’Anah dans tous les 
supports de communication qu'il élaborera, quels qu’ils soient. 
Il reproduira dans ces supports à la fois le logo type, la mention du site internet de l'Agence dans le respect de la charte 
graphique ; 

Pour les opérations importantes de travaux, les éventuels supports d'information de chantier (autocollants, bâches, 
panneaux ...) comporteront la mention « travaux réalisés avec l'aide de l'Anah ». Le logo du ministère en charge du 
logement devra également figurer sur tout support de communication diffusé dans le cadre de l'opération. 

Lors des réunions d’information destinées à présenter les financements, l'organisme d’animation devra travailler en étroite 
collaboration avec la délégation locale (ou le cas échéant le délégataire des aides à la pierre) et remettre un dossier qui 
aura été élaboré avec celle-ci ou celui-ci.  

D'une manière générale, les documents de communication devront avoir été réalisés en concertation avec la DDT(M), qui 
fournira toutes les indications nécessaires à la rédaction des textes dans le cadre de la politique menée localement : 
priorités, thématique, enjeux locaux, etc. et validera les informations portées sur l'Anah. 

Les documents d’information générale ou technique conçus par l’Agence à destination du public devront être diffusés de 
manière ciblée et cohérente avec l’objectif d’information fixé.  

Par ailleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communication, l'Anah peut être amenée à solliciter l'opérateur 
en vue de réaliser des reportages journalistiques, photographiques ou filmographiques destinés à nourrir ses publications 
et site internet. L'opérateur apportera son concours à ces réalisations pour la mise en valeur du programme. En 
complément, si les signataires de la convention réalisent eux-mêmes des supports de communication relatifs à l'opération, 
ils s'engagent à les faire connaître à la direction de la communication de l'Anah et les mettre à sa disposition libre de droits. 

Enfin, le maître d'ouvrage et l'opérateur assurant les missions de suivi-animation dans le secteur programmé de 
revitalisation du centre bourg s'engagent à informer la direction de la communication de l'Anah de toute manifestation 
spécifique consacrée à l'opération afin qu'elle relaie cette information. 

Article 9 -  Durée de la convention 

La présente convention est conclue pour une période de 6 années calendaires. Elle portera ses effets pour les demandes 
de subvention déposées auprès des services de l'Anah du jj/mm/aa (date qui ne peut être antérieure à la date de signature 

apposée par le dernier signataire) au jj/mm/aa. 
 

 

Article 10 – Révision et/ou résiliation de la convention 
 
Si l'évolution du contexte budgétaire, de la politique en matière d'habitat, ou de l'opération (analyse des indicateurs de 
résultat et des consommations de crédits) le nécessite, des ajustements pourront être effectués, par voie d'avenant et porter 
sur l’un ou l’autre des périmètres ou encore sur les deux à la fois. 
 
Toute modification des conditions et des modalités d’exécution de la présente convention fera l’objet d’un avenant. 
 
La présente convention pourra être résiliée, par le ou les maîtres d'ouvrage ou l'Anah, de manière unilatérale et anticipée, 
à l'expiration d'un délai de 6 mois suivant l'envoi d'une lettre recommandée avec accusé de réception à l'ensemble des 
autres parties. La lettre détaillera les motifs de cette résiliation. L’exercice de la faculté de résiliation ne dispense pas les 
parties de remplir les obligations contractées jusqu’à la date de prise d’effet de la résiliation. 
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Article 11  – Transmission de la convention 

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents signataires, ainsi qu'au délégué de 
l'agence dans la région et à l'Anah centrale en version PDF.  

 
 
 Fait en xx exemplaires à xx, le jj/mm/aa 
 
 
Pour Saint-Marcellin Vercors Isère communauté,    Pour l'État, 
maître d'ouvrage,              
 
 
 
 
 
 
 
 Pour  l'Anah,       Pour la ville de Saint Marcellin,  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Pour la ville de Saint Sauveur,      Pour la Caisse des Dépôts,  
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Annexes 

Annexe 1. Périmètres de l'opération (périmètre ciblé) 
Annexe 2. Liste des immeubles prioritaires 
Annexe 3. Fiches immeubles 
Annexe 4. Plafonds des propriétaires aux revenus intermédiaires (plafonds Denormandie) 
Annexe 5. Périmètre du linéaire spécifique « isolation phonique axe Vinay Gambetta » 
Annexe 6. Etude patrimoniale historique (C. PICHAT/Atelier du Galetaz/CERES) comprenant :  

• Préconisations au type pour la préservation des éléments architecturaux  
• Préconisations particulières pour la préservation des éléments architecturaux des 24 immeubles pré repérés 

Annexe 7. Périmètre de l’opération façades 
Annexe 8. Objectifs de réalisation de la convention 
Annexe 9. Engagements de l’ANAH par année civile 
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Annexe 1. Périmètres de l'opération (périmètre ciblé) 
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Boulevard du Champ de Mars  
Côté pair : du 2 au 62 
Côté impair : non concerné 
 
Rue Brenier de Montmorand 
Côté pair : du 2 au 8 
Côté impair : non concerné 
 
Montée du Clavaire 
Côté pair : du 2 au 14 
Côté impair : non concerné 
 
Montée de Joud 
Côté pair : non concerné 
Côté impair : tous 
 
Rue du Faubourg Vinay  
Côté pair : du 2 au 36 
Côté impair : du 23 au 29 
 
Rue de l’Ancien Faubourg :  
Côté impair : n° 1 à 5 
Côté pair : n° 22 à 30 
 
Rue de la République (St Sauveur) 
Côté pair : du 2 au 20 
Côté impair : du 1 au 23 
 
Rue du 19 mars 1962 
Côté pair : tous 
Côté impair : non concerné 
 
Boulevard Gambetta 
Côté pair : du 2 au 44b 
Côté impair : non concerné 
 
Place Deagent : 
Côté pair : du 2 au 8 
Côté impair : non concerné 
 
Place Lacombe Maloc 
Côté pair : tous 
Côté impair : non concerné 
 
Place du Château Bayard : 
Côté pair : non concerné 
Côté impair : n°1 
 
Rue de Beauvoir : 
Côté pair : non concerné 
Côté impair : n°13  
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Annexe 2. Liste des immeubles prioritaires 
 
 

 

 

 

 

2 montée du Calvaire

4 montée du Calvaire

14 rue Jean Baillet

16 rue Jean Baillet

18 rue Jean Baillet

1 et 3 rue de la République

5 et 7 rue de la République

12 faubourg Vinay

14 faubourg Vinay

16 faubourg Vinay

22 faubourg Vinay

9 rue de France

11 rue de France

17 Grande Rue

3 passage du Chapeau Rouge

29 rue du Faubourg Vinay

61 Grande Rue

Immeubles devant faire 

l'objet d'une vigilance 

particulière en phase de 

suivi-animation et à re-

disctuer au terme de la 

première année de 

l'opération

Immeubles prioritaires
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Annexe 3. Fiches immeubles 
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Q�gLUK�HL�TQ�
gQUE�̄EFQ�R]GLUR�LG�FRKHKEGTIQ�QT�gGFEHQ�jGKKQ�QT�IGK�JQ�FUgEUFQ�KEFUIEUFQLLQ�QT�gGFEHQ�OGUEQ®�̂U�L(HTEQTKHER�
JQK�HTdLEFGEHPTK�HL�QKE�EF�K�UFSQTE�J(HTEQF]QTHF�gPUF�gFPERSQF�L(QTKQijLQ�QE�R]HEQF�UTQ�GSSFG]GEHPT®��QULQK�
LQK�gGFEHQK�iG³PTTRQK�QE�IOGFgQTERQK�KPTE�°�IPTKQF]QF®

µ¶·̧¹º̧»¼½·µ¾¿À·

ÁÂÃÄÅÆÇÈÉÆ

�
�

���

���

IH
FI
U
LG
EH
P
T
�]
Q
FE
HI
GL
Q
�

�G
³G
J
Q
K

�PiiQFIQ

	SE

	SE

	SE ���

ÊËÌÍÎÏÎÐÑÒÑÓÔÎÕÖ

�×��
�������t��b#-�- -*�

�

��EFGHEQF�G]QI�LQ�Te���iHEPfQT®

�����������		��

���!�+�� ����+��b#�,!���-� ��-�#����
�Ø�+-���Ù��-�Ø��Ù��.-��

��:©©©:

�ÚIOQK�JQ�gFPEQIEHPT�QT�EPHEUFQ

�ROGjHLHEGEHPT�SLPjGLQ�G]QI�LQ����N
�:��©:©©©:ÛWV:ÜÝ¡ :ªÞ©:Û:ß:��:
� ¡¦�



������������	�


��������������������
�����	��
������������������������������������������������������������������������������������������������������
���������������� ��!���������������������������������������������������������
"#����������� ��!������������������������������������������������������������
$%&��������������������������������������������������������������������������������������������


�����'�����
��	(������	�
)*+,�������-.��#/��������������������������������������������������������������������
����� � -*������!*��#/���������������������������������������������������������
)*+,������!*0�+�� ������������������������������������������������������������
����������*�� �#� -*������������������������������������������������������������
12����345�673895

$�*:�-� �-��;�<

�

=>??@ABCD>?EFGHABI

=>??@ABCJ@?@HKLAB

=>??@ABCB>EFKLAB

�MNOP7N�8PQP6NOP9

'�����������R���	��S�

����
���
���
����S�

'TUNU�Q5�9(VNPN�WVXVOP9�5MNVO75YO

Z	��

=FKJ?>B[FEC[AE\?F]̂ A

>HFA?[K[F>?BCB[HK[@JF]̂ ABCC
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Annexe 4. Plafonds des propriétaires aux revenus intermédiaires (plafonds Denormandie) 
 
 

Ressources annuelles maximum (revenu fiscal de référence de 2017) en zone 
B2 - Bail conclu en 2019 (plafonds actualisables chaque année) 

  
Composition du foyer fiscal Zone B2 

Personne seule 28 049 € 

Couple 37 456 € 

+ 1 personne à charge 45 044 € 

+ 2 personnes à charge 54 379 € 

+ 3 personnes à charge 63 970 € 

+ 4 personnes à charge 72 093 € 

Majoration par personne à charge supplémentaire + 8 041 € 
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Annexe 5. Périmètre du linéaire spécifique « isolation phonique axe Vinay Gambetta » 
 

• Sur St Marcellin :  
o Place Deagent : tous les n° pairs (dont une partie de l’immeuble donnant sur la Place Lacombe Maloc) 
o Bd Gambetta : tous les n° pairs 
o Place Château Bayard : n°1 ; bâtiments à l’angle avec la rue Château Bayard  (parcelles Ai 116 pour 

partie, Ai 123 et Ai 124) 
o Rue Château Bayard : n°7  
o Rue du Faubourg Vinay : n°23 ; n° 2 à 26 côté pair 
o Rue de l’Ancien Faubourg : n° 1 à 5 côté impair ; n° 22 à 28 côté pair ; ainsi que les parcelles Ai 496, 

698, 699, 157, 845, 846  
 

• Sur Saint Sauveur :  
o L’ensemble de la rue de la république située dans le périmètre de l’opération 
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Annexe 6. Etude patrimoniale historique (C. PICHAT/Atelier du Galetaz/CERES)  
 

• Comprenant :  
o Préconisations au type pour la préservation des éléments architecturaux  
o Préconisations particulières pour la préservation des éléments architecturaux des 24 immeubles pré 

repérés 
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tu�°²�º©́�º�°²u�²º©�u®�º°»�²�ū
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�°�¿�©ǘ uÄÅ}u³�u ¹�®®�́¶ �ū
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ÄÊvËu �u³�©²��©u²�µ�̈ ú��ºu�°́µ�²ºu§ ́�u¶̈�ū
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®̄³ÃÆÀ¿³¿½́¶·̄³̧ ¹̄º̧·Á̧ ·́½̧̄Å

®̄À̧Á¶·°½À±Á½́¶·̄³̧°̄¿··̧Ä̧°Ç

�����y

®̄È¿É¿³̧°̄·¶·̧̄ ·½À̧½̧·±̧°̄Ê̄À̧°½¿±ÀÃ̧°̄Å

®̄³́°¾¿À́½́¶·̄³̧°̄³ÃÁ¶À°̄°Á±¹¾½Ã°̄Å

®̄³̧°½À±Á½́¶·°̄¾¿°̄¿Ë¶±½̄°¿±µ¿Æ̧ ³̄º̧·°̧ Ǽ·̧°̄Å
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>?P�IOPK�IJKBKH>EP?�D>HADcGÂB>?�d�GE>�@LADQ>EP>�>P�I>?�
IK@OD?�?@GBQPK?�IAE?�B>�̂OC?a�\>�TADI>�@ODQ?�>E�M>D�MODTK�
@OHQODP>�B>?�B>PPD>?�e�f�#�g�>P�I>?�OGPCB?�I>�@LADQ>EPC>D�d��
KcG>DD>?R�IOBOCD>?�hOG�LA@L>PP>?i�>P�QCO@LOE?�hGPCBC?K?�
jklmnopnqrpstkunvwxnpmvktxwxnukspyywusz{n|}~vtq�wnjklm�
DACP�AFOCD�AQQADP>EG�_�GE�@OHQATEOE�@LADQ>EPC>Da�
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EA;>FBESEA?MMMN�U
��F@K=>B@?@:A�FEK�T:GE?K�>A;@EAK�E?�FEK�Z>BFE�;:B=K�EA�
[EB�[:BZY�U
��F@K=>B@?@:A�FEK�SEA<@KEB@EK�>A;@EAAEK̂�@AK?>GG>?@:AK�FE�
T:GE?K�B:<G>A?K�K:<K�G@A?E><L�U
��@AK?>GG>?@:AK�?E;CA@D<EK�T@K@_GEK�J=:S=EK�̀�;C>GE<B̂�
;G@S>?@K>?@:AK̂�;:AF<@?K�FHEL?B>;?@:Â�E?;MNM
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ijkll

	����pK����qq��prstuvp�	w��
E��x��KK���q�N����KP���C�&yzT{zy|�C��}�}~

��E���P��������
�,-,':)*���'*1:.9/��J�;,)1*22*���U

�qP�

vr



���

������	�
������������������
�
�������		��������
�	���������� !��"���#$%$&

'(�������
)�*���+
#,-,./01�2�.13/456�78�9,031::1�;;<

=��

��

>?@?ABC?D?EFCGHBCAHC>?HIJHGKCLME?N

>?@?ABC?GGMOGBCPHGCQ?CGJHFBCARS?GFBTBEF?QB>?@?ABC?GGMOGBCPHGCQ?CGJHFBCARS?GFBTBEF?QB

UBD?EFHGBCBECIJMP



���

������	
��	��

���	�	���
�����	�	��

�������
���� !" !#$%�! &!'% �!�%�!()*!+!�,-%./��� �0

1/2/" �
3 '/4&%� !�4&,� ��/4& 5!6� 4!7% !',&%�& 5!+!� �&/%� �0

89���:���;<	��=
>/"/�&� !?!� @&�$4!AB!C/�@ .. !DD*

E���

FG

�	��HI������	�HGJKLFH	
M��
�	�N�	II��:������	I�	��O!(PQ)RQPS!O!>TUTV

WXYZ[\]̂\_̀Yabc[dYeYfdcghijkYlkjYm_nôcbj[gb̂cj
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c[zXYW\ĉV\ZW[̀XYZ̀[WZY}z[WWV\}WZâZ�cX�[\
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Annexe 7. Périmètre de l’opération façades 
 

 

 

        Linéaire (2 côtés) de l’opération façades 
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Annexe 8. Objectifs de réalisation de la convention 
 

 

  
  

2020 (3 
mois) 

2021 2022 2023 2024 2025 
2026 (9 
mois) 

TOTAL 

Logements de 
propriétaires occupants  

1 3 5 6 5 5 3 28 

• dont logements 
indignes ou très 
dégradés  

0 1 2 2 2 2 1 10 

• dont travaux de 
lutte contre la 
précarité 
énergétique  

1 2 2 3 2 2 1 13 

• dont aide pour 
l'autonomie de la 
personne   

0 0 1 1 1 1 1 5 

Logements de 
propriétaires bailleurs 

0 5 6 8 8 8 5 40 

Logements traités dans 
le cadre d'aides aux 
syndicats de 
copropriétaires  

0 0 0 20 28 32 20 100 

• dont aide pour 
les copropriétés 
dégradées 

0 0 0 12 16 20 12 60 

• dont aide pour 
l’accessibilité 

0 0 0 8 12 12 8 40 

Total des logements 
Habiter Mieux 

1 8 10 13 12 12 7 63 

• dont PO  1 3 4 5 4 4 2 23 

• dont PB 0 5 6 8 8 8 5 40 

• dont logements 
traités dans le 
cadre d'aides aux 
SDC 

0 0 0 0 0 0 0 0 
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Annexe 9. Engagements de l’ANAH par année civile 
 
 

 2020 (3 
mois) 

2021 2022 2023 2024 2025 
2026 (9 
mois) 

TOTAL 

AE prévisionnels 7 760 € 284 654 € 333 883 € 452 293 € 474 044 € 491 043 € 263 633 € 2 307 310 € 

dont aides aux travaux 7 200 € 86 300 € 125 810 € 234 800 € 257 110 € 278 110 € 165 800 € 1 155 130 € 

Logements de 
propriétaires occupants 

        

• dont logements 
indignes ou très 
dégradés 

0 € 17 500 € 35 000 € 35 000 € 35 000 € 35 000 € 17 500 € 175 000 € 

• dont travaux de 
lutte contre la 
précarité 
énergétique 

7 200 € 17 100 € 17 100 € 24 300 € 17 100 € 17 100 € 7 200 € 107 100 € 

• dont aide pour 
l'autonomie de 
la personne 

0 € 0 € 3 010 € 4 500 € 3 010 € 3 010 € 4 500 € 18 030 € 

Logements de 
propriétaires bailleurs 

0 € 51 700 € 70 700 € 88 000 € 88 000 € 88 000 € 53 600 € 440 000 € 

Logements traités dans 
le cadre d'aides aux 
syndicats de 
copropriétaires 

        

• dont aide pour 
les copropriétés 
dégradées 

0 € 0 € 0 € 63 000 € 84 000 € 105 000 € 63 000 € 315 000 € 

• dont aide pour 
l’accessibilité 

0 € 0 € 0 € 20 000 € 30 000 € 30 000 € 20 000 € 100 000 € 

dont aides à l'ingénierie 
(part forfaitaire) 

0 € 60 000 € 60 000 € 60 000 € 60 000 € 60 000 € 0 € 300 000 € 

dont aides à l'ingénierie 
(part unitaire) 

560 € 4 520 € 6 240 € 7 660 € 7 100 € 7 100 € 4 000 € 37 180 € 

dont ingénierie chef de 
projet collectivité 

0 € 48 000 € 48 000 € 48 000 € 48 000 € 48 000 € 0 € 240 000 € 

dont ingénierie autre 0 € 0 € 8 000 € 16 000 € 16 000 € 12 000 € 8 000 € 60 000 € 

dont RHI-THIRORI 
(gestion non déléguée 
au niveau local) 

0 € 85 834 € 85 833 € 85 833 € 85 834 € 85 833 € 85 833 € 515 000 € 

 


